UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozo-
nego w sotectwie Strzelce Mate w gminie Mastowice, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w zwiazku ze zmiang
WWw. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszty w zycie 18 li-
stopada 2015 .

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w sotectwie Strzelce Mate przy
drodze krajowej nr 42 relacji: Dziatoszyn — Radomsko — Przedborz.

Granice ww. obszaru szczegotowo okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjo-
wana uchwata Nr 1X/38/2015 Rady Gminy Mastowice z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie
Strzelce Mate w gminie Mastowice.

Celem sporzadzenia ww. planu jest okreslenie zasad zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie
wystepujacych uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych dla rozbudowy istniejacego zaktadu
produkcji maszyn rolniczych, usytuowanego przy drodze krajowej nr 42 nr relacji Dziatoszyn - Radomsko —
Przedborz, - jednego z najwigkszych przedsigbiorstw w gminie.

Planuje si¢ rozwdj funkcjonujacego zaktadu poprzez rozbudowe obejmujaca: budowe dwoch nowych hal pro-
dukcyjnych, droég wewnetrznych, parkingdéw, placu dla sktadowania wyprodukowanych maszyn i urzgdzen
oraz docelowo ewentualng dalszg rozbudowe w czesci potudniowej obszaru.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej rozbudowywanego zaktadu, w celu poprawy warunkéw bezpieczenstwa
na drodze krajowej nr 42 dla spowolnienia ruchu w jego sgsiedztwie przewiduje si¢: rozbudowe istniejacych
zjazdow oraz przebudowe jezdni na odcinku przylegajacym do terenu zaktadu.

Nalezy podkres$li¢, ze umozliwienie rozwoju lokalnych przedsigbiorstw, do ktorych zalicza si¢ przed-
miotowy zaktad, jest jednym z gtownych celow polityki gospodarczo-ekonomicznej gminy Mastowice i wiaze
si¢ nieodlacznie z uruchomieniem nowych miejsc pracy dla jej mieszkancow.

Obszar, ktorego dotyczy przedmiotowa uchwata, w czesci potudniowej objety jest obowiazujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie miejscowosci Strzelce Mate
I Kraszewice zatwierdzonym uchwata Nr XL/175/2013 Rady Gminy Mastowice z dnia 27 wrze$nia 2013 r.
(fragment terenu oznaczonego na rysunku ww. planu symbolem 3.R).

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisoéw, a takze wnioski ztozone przez instytucje

oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.



W ramach obszaru objg¢tego planem wyr6zniono tereny: zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem P — U oraz komunikacji publicznej — fragment drogi krajowej nr 42 przylegajacy do
zaktadu, oznaczony na rysunku planu symbolem KD — G.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z:

e art. Lust. 2, 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania prze-
strzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.

Szczegolowe analizy dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementéw
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludno$ci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 z pdzn. zm.), ktdra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomsku.

W ww. prognozie przeanalizowano istniejace oraz planowane W ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P-U zagospodarowanie i okreslono jego mozliwy wptyw na poszczegdlne komponenty srodowiska
— wykazano, ze potencjalnie moze nastgpi¢ relatywnie nieduze pogorszenie ich stanu.

Plan przyjmuje ochron¢ zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, miedzy innymi poprzez ustalenie:
strefy zieleni izolacyjnej wzdhuz granic wspdlnych z terenami zabudowy mieszkaniowej, minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla os6b posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji zakladéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia awarii, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje¢ zanie-
czyszczen stalych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw. Ponadto w odniesieniu do istniejacej za-
budowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie plan ustala obowiazek zachowania norm hatasu prze-
mystowego w srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpo-
wiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajagce urzadzenia
itp.).

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego od-
zwierciedleniem jest okreSlenie wartosci stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu, stu-
zacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu stanowila analiza wy-

stepujacych uwarunkowan oraz wlasnosci gruntow.



Ustalenia planu nie bedg wplywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw komunikacji — drogi
publicznej wraz z jej klasyfikacja i parametrami, uwzgledniajacymi potrzeby terenowe dla przebudowy frag-
mentu jezdni i zjazdow w celu poprawy warunkow bezpieczenstwa (§14, §16 tekstu planu).

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie: zaopatrzenia ludno$ci w wode, odprowadzania $ciekoéw, odprowadzania wod opadowych i rozto-
powych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w energi¢ cieplna, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia
w sie¢ telefoniczng i teleinformatyczna, gospodarki odpadami (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwiagzana ze sporzadzeniem planu prowadzona jest w sposob jawny i przejrzy-
sty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz o wytozeniu do publicznego wgladu —w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu m. in. z wykorzystaniem ko-
munikacji elektronicznej).

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ...... uwag oraz ........ uwagi do
prognozy oddzialywania na $srodowisko. Rozstrzygnigecie Rady Gminy Mastowice 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem P-U wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny.

Ustalenia planu uwzgledniajg uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzi¢to pod uwage wymagania tadu przestrzennego, efek-
tywnego gospodarowania przestrzenia, ochrong srodowiska i walorow kulturowych oraz walory ekonomiczne.
Przeanalizowano istniejace zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie terenow zainwestowanych. Obszar ob-
jety planem potozony jest w ramach juz wyksztatconej struktury funkcjonalno — przestrzennej wsi Strzelce
Mate — uktad pasmowy z zabudowa zréznicowang pod wzgledem funkcjonalnym, zlokalizowany wzdtuz drogi
krajowej nr 42 i wyposazony w infrastrukture techniczna.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania — rozbudowywanego zaktadu nie wymaga rozwig-
zan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sg zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XX111/104/2016 Rady Gminy Masto-
wice z dnia 20 lipca 2016 r., w ktorej uwzgledniajac stopien zaawansowania procedury, a takze faktyczne
potrzeby rozwojowe istniejgcego przedsiebiorstwa wskazano potrzebe zakonczenia prac nad sporzadzaniem
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowanego
uchwatg Nr 1X/38/2015 Rady Gminy Mastowice z dnia 26 czerwca 2015 1.



Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslic,
iz ustalenia planu nie bedg skutkowaé¢ wydatkami z budzetu gminy, natomiast w przysztosci beda generowaé
dochody zwigzane ze zwigkszonymi podatkami od gruntow i budynkow.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okre$la zatacznik nr 3 do uchwaty, ktérej dotyczy niniej-
sze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wptywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkéw finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co doku-

mentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



