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UCHWALA NR XX1V/106/2012
RADY GMINY MASLOWICE
z dnia 18 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego Gminy Maslowice dla
terenu w rejonie miejscowosci Granice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806: z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z
2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; 2 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r.
poz.567) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 225, poz. 1635 i Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871: z
2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwiazku z uchwala Nr XLIII/158/2009 Rady
Gminy Maslowice z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu w rejonie
miejscowosci Granice, uchwalg Nr XIX/77/2012 Rady Gminy Maslowice z dnia 6 marca
2012 r. zmieniajaca uchwate Nr XLII1/158/2009 Rady Gminy Maslowice z dnia 16 grudnia
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,  stwierdzajac  zgodnosci  ustalen  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice” przyjetego uchwata Rady Gminy
Mastowice Nr LVII/203/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010r., Rada Gminy Maslowice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzialy 1
Ustalenia ogobine.

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagoespodarowania przestrzennego gminy Maslowice
dla terenu w rejonie miejscowosci Granice, zwanym dalej ,planem”, ktérego
szczegélowe granice oznaczone sj na rysunku planu.

2. Integralng czgscig Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawierajacy wyrys
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Maslowice dla czgsci objetej planem;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy ~ stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaly.
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1) tereny przemystu wydobywczego — kopalnia, oznaczony na rysunku planu symbolem P;

2) tereny przemystowe i magazynowo-sktadowe, oznaczony na rysunku planu symbolem P.P;
3) tereny komunikacji kolowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

4) tereny komunikacji kolowej i urzadzen transportowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD.PP;

5) tereny elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4
5)
6)

granice obszaru objgtego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie teren6w:

a) tereny przemystu wydobywczego — kopalnia P,

b) tereny przemystowe i magazynowo-skladowe P.P,

¢) tereny komunikacji kotowej KDG,

d) tereny komunikacji kotowej 1 urzadzen transportowych KD.PP,

¢) tereny elektroenergetyki E;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

kwalifikacje funkcjonalne wyznaczone symbolem cyfrowym i literowym.
linia elektroenergetyczna do likwidacji.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 pelnia funkcje
informacyjng lub orientacyjne.

§ 3. 1.1lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1))
2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem
graficznym (rysunkiem planu);

rysunka planu - nalezy przez to rozumie¢, rysunek w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami);
przepisach odr¢bnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszaru objgty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu — w granicach obszar objgtego planem;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny numer
terenu a litery przeznaczenie terenu;

przeznaczeniu terenu (funkcja podstawowa) — nalezy przez to rozumied
przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca najmniejsza (nieprzekraczalng) dopuszczalna odleglosé
plaszezyzny elewacji nowo realizowanych budowli od linii rozgraniczajacej;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem granice
pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania;

10) sluzebnmosci ~ nalezy przez to rozumieé ustanowienie w formie notarialnej na

dziatce(dziatkach) odpowiedniej stuzebnosci drogowei;




[image: image3.png]i1) przedsigbiorcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot na rzecz ktorego wydano koncesje
na eksploatacj¢ zloza;

12) kopalni ~ nalezy przez to rozumie¢ odkrywkowa kopalni¢ surowcéw mineralnych;

13) zakladzie przerébezym — nalezy przez to rozumie¢ zaktad przerdbki wapienia;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej
zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej
dziatki budowlanej;

17) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg¢ rzgdnej kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury (bez masztéw odgromnikowych, anten i
kominéw) i rzednej najnizej polozonego punktu na naturalnej warstwicy terenu
znajdujacego sie w obrysie zewnetrznym budynku;

2.Pojgcia i okredlenia niezdefiniowane w powyzszym stowniczku nalezy rozumieé zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

§4.1. Dia obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linte zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szezegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

©) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei,

w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

9) szczegblowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

2.W obszarze, o Ktérym mowa w ust. 1 nie wystepuja wymienione nizej zagadnienia, dla

ktérych nie okrefla si¢ ustalen:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) szczegblowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

5) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez
masowych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 5. Ustala si¢ zasady ochreny srodowiska obowiazujace na terenie calego planu:




[image: image4.png]1) realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ obowigzujacych przepiséw odrgbnych
i szczeg6lnych w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody;

2) przed uzyskaniem pozwolenia pa budowe nalezy uzyskaé decyzje przewidziane
regulacjami ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko;

3) ustalenia niniejszego planu nie moga kolidowaé z rozporzadzeniem Nr 59/2007
Wojewody Lodzkiego z dnia 4.12.2007r w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Doliny Widawki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r., Nt 374, poz. 3324 z pdzn. zm).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej - na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne 1
obszar ten nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w
granicach planu nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudewy i budowy systeméw komunikacji

kolowej:

1) projektuje si¢ budowg drogi gminnej stanowigcej dojazd do terenéw kopalni, oraz
przebudowg drogi krajowej Nr 42 w zakresie realizacji skrzyzowania do obslugi drogi
gminnej;

2) dla potrzeb eksploatacyjnych i transportu wewnetrznego ustala si¢ koniecznosé
dostosowania nosnosci drég, po ktérych odbywal si¢ bedzie przewdz materialéw, do
100kN/0$;

3) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego przy realizacji kopalni i zaktadu
przerobezego, niezbedne jest wprowadzenie przez przedsigbiorce zabezpieczen przed
wnoszeniem zanieczyszczen na jezdnig drogi krajowe;.

§ 9. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomos$ci
objetych planem miejscowym:

1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego podziatu
gruntu na dzialki;

2) dopuszcza sie podzial na dzialki przy czym nowo powstata dzialka musi facznie spelniaé¢
warunki:

2) minimalna powierzchnia nowo powstalej dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frotowej dziatki od strony drogi, od ktorej dziatka ma
obstuge komunikacyjna — 15,0 m,

c) dziatka budowlana moze si¢ skiadag z kilku dziatek gruntu,

d) granice wydzielonej dzialki budowlanej powinny tworzy¢ z dziatkg drogi, z ktorej
dziatka budowlana jest obstugiwana, kat 0° - 90°.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrukeury:

1) odprowadzenie Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do czasu wybudowania kanalizacji komunainej,
scieki gromadzone beda w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach i
wywozone okresowo przez wyspecjalizowana firm¢ do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe z zastosowaniem srodkéw
zapobiegajacych przedostawaniu si¢ zanieczyszczen z terenéw  utwardzonych
i parkingéw do srodowiska;

2) zaopatrzenie w wode:




[image: image5.png]a) dla calego obszaru planu zaopatrzenie w wodg z istniejacej lokalnej sieci wodociagowej
w oparciu o projektowany wodociag,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnego ujecia wod realizowana w oparciu o przepisy
odrebne i szczegblne,

¢) przewidywana sie¢ wodociagowa winna zapewni¢ wodg do celéw gospodarczo-bytowych
i zabezpieczenia przeciwpozarowego;

3) zaopatrzenie w cieplo - dla calego obszaru planu zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrédet ciepla (kottowni c.0.) realizowanych na podstawie projektow budowlanych z
zalozeniem nieprzekraczania dopuszezalnych norm emisji spalin;

4)zaopatrzenie w gaz- zaopatrzenic w gaz z projektowanej sieci gazowej po uzyskaniu

warunkéw przylaczenia i w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne, na podstawie projektu

budowlanego;

5)zaopatrzenie w energie elektryczna:
a)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci 15 kV,
byw celu obstugi w zakresie energii elektrycznej nalezy wykonaé nowe stacje
transformatorowe 15/10,4V,
c)na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowg, nalezy zlokalizowaé nowe stacje

transformatorowe 15/0,4kV zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6)telekomunikacja:

a) dostep do telefonicznych potaczen kablowych z istniejacej i projektowanej sieci kablowej,
z uwzglednieniem alternatywnych operatoréw za posrednictwem kablowego rozprowadzenia
linii abonenckich,

b) na terenie calego planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

¢) na terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosei stacje
bazowe telefonii komérkowej (maksymalnej wysokosci dla masziéw telefonii komérkowej —
nie ustala sig.);

7T)gospodarka odpadami - zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi oraz

ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lédzkiego.

Reozdzial 3
Ustalenia szczegélowe.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny przemysfu wydobywcezego — kopalnia. Teren eksploatacji,

zwatowisk nadkiadu (tymczasowych) i urzadzen technicznych zwiazanych z funkcja

podstawowa,

2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
a) wszelkie prace eksploatacji powierzchniowej prowadzi¢é w zgodzie z ustaleniami

koncesji,

b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
energetycznych, telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowa;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
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d)

e)

g)

h)

i)

k)

a) inwestycje realizowaé z uwzglednieniem ograniczenia szkodliwego oddziatywania na
$rodowisko, warunki zycia i zdrowie ludzi do granic obszaru planu,

dopuszeza si¢ gromadzenie $ciekéw w szezelnych, bezodplywowych zbiornikach z

usuwaniem do oczyszezalni $ciekow, do czasu realizacji gminnych urzadzen

kanalizacyjnych,

zakazuje sie dokonywania czynnosci  stanowiacych potencjalne  zagrozenie

zanieczyszczeniem wéd podziemnych i powierzchniowych,

dopuszcza si¢ skladowanie nadkiadu zloza pochodzacych z eksploatacji zioza na

tymczasowych zwalowiskach w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.P,

dopuszcza si¢ zrzut wod z odwodnienia zloza kopaliny do $rodowiska z zachowaniem

warunkéw okreslonych przez przepisy szczegélne oraz praw innych uzytkownikéw wéd,

nakazuje si¢ wykonanie urzadzen do zbierania, oczyszczania i wprowadzania do

$rodowiska narazonych na zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych z

utwardzonych powierzchni parkingéw, placéw i terenéw przemystowych oraz zwalowisk

nadktadu zloza,

gospodarowanie odpadami wytworzonymi w wyniku eksploatacji planowanych

przedsiewzigd prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi oraz

planami gospodarki odpadami,

dopuszcza si¢ eksploatacje instalacji technologicznych i instalacji do energetycznego

spalania paliw pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnych wartosci odniesienia

substancji w powietrzu,

nakazuje si¢ ograniczanie powierzchniowej emisji pylu z wydobywania kopaliny oraz

transportu i magazynowania surowcow,

eksploatacja kopalin i urzadzen technologicznych na terenie planu nie moze powodowaé

oddziatywania (w zakresie emisji substancji do powietrza), wyrazajacego si¢ opadem

substancji pylowych, o intensywnosci przekraczajacej na terenach potozonych poza

granicami terenu planu, wielko$¢ 200 g/m’/rok, okreslong jako warto$¢ odniesienia

zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i szczegblnymi,

ustala sig¢, ze zanieczyszczenia akustyczne generowane spospbem zagospodarowania

i uzytkowania terenu planu, oznaczonego symbolem 1P, nie moze przekraczaé na terenach

zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w ,Studium Uwarunkowann i Kierunkow

Zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastowice”, dopuszczalnych —wartosci

réwnowaznego poziomu hatasu w srodowisku okreslonych przepisami odrebnymi

i szczegolnymi,

nakazuje si¢ dokonania na koszt przedsiebiorcy naprawy szkod gomniczych w zasiggu

obliczonego leja depresji wynikajacego z odwodnienia wyrobiska,

nakazuje si¢ prowadzenie monitoringu zmian poziomu i jakoéci wéd podziemnych

zgodnie z projektem monitoringu,

nakazuje si¢ prowadzenie prac wydobywczych i przeprowadzenie rekultywacji wyrobiska

w sposéb zabezpieczajacy wody podziemne przez zanieczyszczeniem,

ustala si¢ rolny lub lesny kierunek rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego,

w przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego nalezy

zabezpieczy¢ obiekt, powiadomi¢ o tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

(WKZ) w Lodzi i wstrzymaé prace budowlane do czasu podjecia stosownej decyzji przez

WKZ,

projekty budowlane dla obiektéw realizowanych na terenach zmeliorowanych winny

uzyskaé uzgodnienie i stosowna decyzj¢ Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen

Wodnych w Lodzi,

maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia ustala si¢ na 200 cm,

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z plyt i shupéw betonowych,




[image: image7.png]t) zachowanie istniejacego podziatu dziatki;

4) zasady obshugi komunikacyjnej teremu -z projektowanej drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1.KD.PP zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglgdnieniem ustalen § 8
pktl.;

S)zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng:
a) Zgodnie z ustaleniami § 10,

b) istnigjace na terenie planu sieci infrastruktury technicznej przeznacza sig do sukcesywnej
likwidacji badz przebudowy zgodnie z projektami budowlanymi na etapie realizacyjnym,

¢) w projekcie budowlanym nalezy w uzgodnieniu z zarzadea sieci, przewidzie¢ przebudowg
linii 15kV zasilajacej stacje transformatorowa oznaczenych na rysunku planu 1.E.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P.P.:
1)przeznaczenie terenu - Tereny przemystowe i magazynowo-skladowe. Teren zakladu
przerébezego;
2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:
a) usytuowanie budynkéw i budowli wino by¢ zgodne z ustaleniami niniejszego planu
i odpowiada¢ warunkom technicznym jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektéw budowlanych i budynkéw ustala sig na
20,00m npt. (nie dotyczy inwestycji celu publicznego w rozumientu przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnychy),
¢) rodzaj dachéw jednospadowy lub dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowych winien
zawieraé si¢ w przedziale 05°-45°,
d) ustala si¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu na 0,30,
e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnejna 5% dla catego terenu,
f) ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na 1miejsce/2 zatrudnionych,
g) realizacja inwestycji na podstawie projektéw budowlanych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi i szczeg6Inymi,
h) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
(o powierzchni do 20,0 m?) i maksymalnej wysokosci do 5,00 m;

3)szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) inwestycje realizowaé z uwzglednieniem ograniczenia szkodliwego oddzialywania na
srodowisko, warunki zycia i zdrowie ludzi do granic obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach z
usuwaniem do oczyszczalni $ciekow, do czasu realizacji gminnych urzadzen
kanalizacyjnych,

c) zakazuje si¢ dokonywania czynnosci stanowiacych potencjalne  zagrozenie
zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,

d) dopuszcza sie zrzut wod z odwodnienia zloza kopaliny do srodowiska z zachowaniem
warunkéw okreslonych przez przepisy szczegélne oraz praw innych uzytkownikow wod,

e) nakazuje si¢ wykonanie urzadzeh do zbierania, oczyszczania i wprowadzania do
srodowiska narazonych na zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych z
utwardzonych powierzchni parkingow, placéw i terendéw przemystowych,

f) gospodarowanie odpadami wytworzonymi w wyniku eksploatacji planowanych
przedsiewzie¢ prowadzié zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi oraz
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¢) nakazuje si¢ ograniczanie powierzchniowej emisji pylu z transportu i magazynowania
surowcow,

h) nakazuje si¢ zastosowanie urzadzent do redukcji emisji pytu z instalacji technologicznej,

i) nakazuje si¢ urzadzenie terenéw zieleni niskiej i wysokiej z nasadzeniami drzew
i krzew6w na co najmniej 5% powierzchni terenu przeznaczonego pod lokalizacjg zaktadu
przerébezego,

1) w przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego nalezy
zabezpieczyé obiekt, powiadomi¢ o tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow(WKZ) w Lodzi i wstrzymaé prace budowlane do czasu podjecia stosownych
decyzji przez WKZ,

k) projekty budowlane dla obicktéw realizowanych na terenach zmeliorowanych winny
uzyskaé uzgodnienie i stosowna decyzj¢ Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lodzi,

1) maksymalng wysoko$é ogrodzenia ustala si¢ na 200 cm,

m) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z plyt i stupdw betonowych;

4) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) z projektowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1.KD.PP zgodnie z rysunkiem
planu oraz z uwzgl¢dnieniem ustalen § 8 pkt 1.,
b) dziatki nieposiadajace bezposredniego dostepu do drogi publicznej mozna wykorzysta¢ na
cele budowlane zgodnie z przeznaczeniem po zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) zgodnie z ustaleniami § 10,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z
funkcja podstawowa,

¢) istniejace na terenie planu sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢ do sukcesywnej
likwidacji badz przebudowy zgodnie z projektami budowlanymi na etapie realizacyjnym/.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E:
1)przeznaczenie terenu - Teren elektroenergetyki. Teren lokalizacji stacji transformatorowej
15/0,4kV;

2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
pnestrzennego:
a) usytuowanie budynkéw i budowli wino byé zgodne z ustaleniami niniejszego planu
i odpowiada¢ warunkom technicznym jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,
b) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektéw budowlanych i budynkéw ustala si¢ na
5,00m npt. (nie dotyczy inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomodciami oraz ustawy z dnia 7 maja 2010r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych),
¢) rodzaj dachéw jednospadowy lub dwuspadowy. Kat nachylenia polaci dachowych winien
zawiera¢ si¢ w przedziale 05°-45°,
d) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu na 0,70,
€) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 5% dla catego terenu,




[image: image9.png]f) realizacja inwestycji na podstawie projektéw budowlanych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi i szczegd!nymi;

3)szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)zakaz grodzenia dzialek prefabrykowanymi elementami betonowymi,

b)zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych asfaltu i betonu wylewanego;

4)zasady obslugi komunikacyjnej terenu - poprzez projektowana droge gminng oznaczong
symbolem [.KD.PP oraz stuzebnosé przejazdu przez jednostke 1.P zgodnie z rysunkiem
planu;

S)zasady obslugi terenn w infrastrukture techniczng -zgodnie z ustaleniami § 10 pkt. 5.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.E:
1)przeznaczenie terenu - Teren elektroenergetyki. Teren lokalizacji stacji transformatorowej
15/0,4kV,

2)warunki zabudowy i zagospedarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) usytuowanie budynkéw i budowli wino byé zgodne z ustaleniami niniejszego planu i
odpowiadaé warunkom technicznym jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektéw budowlanych i budynkéw ustala si¢ na
5,00m npt. (nie dotyczy inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomodciami oraz ustawy z dnia 7 maja 2010r.
o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych),

¢) rodzaj dachéw jednospadowy lub dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowych winien
zawieral si¢ w przedziale 05°-45°,

d ) ustala si¢ maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
na 0,70,

) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 5% dla catego terenu,

f) realizacja inwestycji na podstawie projektéw budowlanych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi i szczegdinymi; .

3)szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz grodzenia dzialek prefabrykowanymi elementami betonowymi,

b) zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych asfaltu i betonu wylewanego;

4) zasady obslugi komunikacyjnej terenu -poprzez projektowana droge gminna oznaczona,
symbolem 1.KD.PP oraz shuzebnos¢ przejazdu przez jednostk¢ 1.P.P zgodnie z rysunkiem
planu;

5) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10 pkt. 5.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG:

1) przeznaczenie terenu -Teren komunikacji. Droga krajowa Nr 42;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego - Droga krajowa Nr 42 — gléwna (klasy G} o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 26,00m zgodnie z rysunkiem planu. Projektuje si¢ realizacje skrzyzowania do
obstugi drogi gminnej 1.KD.PP;

3)szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu -zakaz
grodzenia dzialek prefabrykowanymi elementami betonowymi;

4) zasady obslugi komunikacyjnej terenu- adaptacja istniejacej drogi krajowe Nr 42;

5) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 10 pkt. 1, 5
i7;

§ 16. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1, KD.PP:




[image: image10.png]1)przeznaczenie terenu - Teren komunikacji. Projektowana droga gminna wraz z
technicznymi urzadzenia transportowymi;
2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a)dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
energetycznych oraz innych urzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa,
b)dopuszcza si¢ realizacje urzadzen transportowych zwiazanych z obsluga kopalni
i zakladu przerobezego jak tasmociagi do transportu urobku z kopalni,
c)droga gminna (klasy D) wraz z technicznymi urzadzeniami transportowymi o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10,00m i 20,00 m zgodnie z rysunkiem planu;
3)szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu - zakaz
grodzenia dzialek prefabrykowanymi elementami betonowymi;
4)zasady obslugi komunikacyjnej terenu -w powiazaniu z droga krajowa Nr 42 oznaczong
symbolem 1.KDG i projektowanym skrzyzowaniem;
5)zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 10 pkt. 1, 5
i7.
§ 17. Stawki procentowe sluzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy :

1) 20 % dla terenéw P, P.P;

2) 1 % dla terenéow KD.PP, KDG, E.

Rozdzial 4
Przepisy koficowe
§ 18. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a nie zakoficzonych decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mastowice.
§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewd6dztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
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MAS"-OW'CE Zalacznik Nr 3
Do Uchwaty Nr
XXIV/106/2012.
Rady Gminy Maslowice
z dnia 18 lipca 2012 1.

rozstrzygnigcie Rady Gminy Maslewice o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przesfrzennego gminy Mastowice dla terenu w rejonie miejscowosei
Granice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadai wiasnych
gminy oraz zasadach ich funkcjonowania.

Jako podstawg prawng, przyjgto:
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pozn. zm.);
ustawa z dania 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz, U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.)
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r.
Nr 46, poz.543 z pézn. zm.)
ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 155, poz.1014 z pdzn. zm.)

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania obszaru objgtego planem, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.
Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie
okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.
Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacej zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wykup terenu pod budowe drdg i ciagéw pieszych od wlascicieli prywatnych;
- budowa sieci wodociagowej.
Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda °realizowane i pozniej
eksploatowane przez odpowiedniego zarzadce sieci.
Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez gming beda pochodzié ze srodkow
wiasnych gminy ustalanych w poszczegéinych budzetach gminy na dany rok oraz funduszy Unii
Europejskiej.
Zaklada sig¢ tez, ze cz¢s¢ wyposazenia w niezbedna sie¢ wodociagowa w znacznej czgsci
realizowana bedzie przez przyszlych whadcicieli terenéw.
Zrédtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna placona na rzecz gminy, wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci. Gmina uzyska réwniez dochody z podatku od nieruchomosci.
Mozna zalozy¢, ze programy unijne zwiazane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych, ktore
zostang wdrozone w gminie pozwola na przyspieszenie prac zwiazanych z realizacja zadan
inwestycyjnych nalezacych do zadan whasnych gminy. Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci
dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do jej zadai wiasnych.
Prognozowane wydatki zwiazane z realizacja ww projektu beda stanowié¢ podstawe do podijgcia
prac nad wjeciem ich w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy.





