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UCHWALA NR. ....coceereiinn
RADY GMINY MASLOWICE
zdnia ......cceeeeeeeee.2016 R.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

poloZzonego W solectwie Strzelce Male w gminie Mastowice

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446),
w nawigzaniu do uchwaty Nr IX/38/2015 Rady Gminy Mastowice z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w sotectwie Strzelce Mate w gminie Mastowice, Rada Gminy Mastowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W sotectwie Strzelce Male w gminie Mastowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w sotectwie Strzelce Mate - przy drodze krajowej nr 42 relacji
Dziatoszyn — Radomsko - Przedborz, ktorego szczegbtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
W czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych dla
rozbudowy istniejacego zaktadu produkcji maszyn rolniczych.

§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium —nalezy przez to rozumie¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastowice;

3) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy

przedmiotem niniejszej uchwaty;



4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1: 1000 w granicach okreslonych w §1 ust. 2, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, dla
ktérego ustalono przepisy szczegdlowe;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, ograniczajaca
tereny o r6znym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren, z wylaczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

12) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

13) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

14) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czeSci okreslong
w przepisach odrebnych;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich obiektow budowlanych bedacych budynkami i budowlami, z wytaczeniem obiektow
liniowych, w ich obrysie zewngtrznym,;

16) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w zewnetrznym obrysie
rzutow wszystkich obiektow budowlanych bgdacych budynkami i budowlami potozonych na dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

17) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

18) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie obiektow,

urzadzen na otoczenie, powodowane emisjg gazoéw 1 pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.,



a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow
I urzadzen;

19) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki lub nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé
szczegdlny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych mogg by¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic
dziatki lub nieruchomosci;

20) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia
materiatow, z ktorych wykonano przgsta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

21) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

22) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

23) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych;

24) wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumieé tablice reklamowg
0 powierzchni eksponujacej reklame powyzej 4,0 m?;

25) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych.

§4. 1. Integralng czg¢scig ustalen planu, stanowiacych tre§¢ uchwaty, sg ustalenia zawarte na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust.1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreSlonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa zieleni izolacyjnej;

6) klasyfikacja drog publicznych;

7) zasada obstugi komunikacyjne;j.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, maja charakter

informacyjny.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§5. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace:

1) terenu produkcyjno — ustugowego oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U;
2) terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD- G.

§6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) obowigzuje nakaz stosowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3;
2) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow obowiazuje:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldu w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelnos$¢ informacji drogowskazowej lub/ i emitujacego zmienne §wiatlo m.in. typu
LED,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P-U dla jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego
dopuszcza si¢: sytuowanie jednego urzadzenia reklamowego, tj. totem, pylon itp. lub/ i sytuowanie
jednej wielkopowierzchniowej tablicy reklamowe;j.

§7. 1 Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ ochrong warto$ci $rodowiska przyrodniczego poprzez: okreslenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy;

wzdhuz granic terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U wspdlnych z terenami zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje realizacja strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktéorych moze by¢é wymagane przeprowadzenie pelnego
postgpowania oceny oddziatywania na $§rodowisko z przygotowaniem raportu o oddzialywaniu na
srodowisko;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiegwzie¢ o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki, terenu do
ktorego inwestor ma tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen stalych

i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;



8) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) , Struga
Strzelecka” oraz Jednolitych Cz¢éci Wod Podziemnych (JCWPA) ,,GW230097”, w zwiazku z realizacja
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zawartymi w planie nie nastapi pogorszenie stanu Jednolitych
Czgséci Wod Powierzchniowych i Podziemnych;

9) obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 — Niecka
Miechowska (NW) w ramach, ktérego obowiazujg:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

10) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
Zrealizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji
W sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

11) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

12) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: urzadzenia melioracji wodnych, zinwentaryzowane strefy
ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane zloza ustalone na podstawie
przepisow odrebnych;

13) na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslane wedhug przepiséw
odrebnych;

14) tereny wyodrebnione na rysunku planu nie sg normowane akustycznie wedtug przepiséw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego formutuje si¢

w Rozdziale 3 szczegdétowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw

wyodrebnionych na rysunku planu.

§8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow ani wlaczone do gminnej ewidencji zabytkow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;j.

§9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych

i nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;



2) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi fragment drogi
publicznej - drogi krajowej nr 42 relacji: Dziatoszyn — Radomsko — Przedbérz, oznaczony symbolem
KD - G i wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ dodatkowych terenow przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego, z zastrzezeniem zawartym w §15 ust. 1 pkt 7 lit. b.

§10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§11. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢
je w dotychczasowym uzytkowaniu,;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg parametry zgodne
z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiektow o wysokosci
rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych organow
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego.

§14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace obslugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) droge krajowg nr 42 relacji: Dziatoszyn — Radomsko — Przedborz oznaczong na rysunku planu

symbolem KD-G zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem rozdziatu ruchu dla samochodéw



ciezarowych typu TIR (dostawy i odbiorcy) oraz dla samochodéw osobowych pracownikow
i klientow,

b) drogi wewngtrzne w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U;

2) sposob zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drogi wymienionej w pkt 1

lit. a formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 3.

§15. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno - bytowych, gospodarczych, technologicznych
i przeciwpozarowych z istniejgcej sieci wodociggowe;j, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wodg, z zastrzezeniem zawartym w pktl lit. b,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnego ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekdéw poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekow do szczelnego zbiornika bezodptywowego lokalizowanego na terenie
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do wskazanej
oczyszczalni lub do lokalizowanej na terenie nieruchomosci biologicznej oczyszczalni $ciekow, pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno — prawnego na odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych,

C) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie
moga przekracza¢ norm okre$lonych w przepisach, o jakos$ci §ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo
i/ lub w lokalnym uktadzie sieciowym do istniejagcych rowoéw melioracyjnych, ciekow lub do ziemi,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow, np. poprzez budowg zbiornika retencyjnego,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw mogg by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,



d) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingdow, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem
do odbiornika z piasku, btota, i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszezajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) obowigzuje zaopatrzenic w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej 15 kV i stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem oraz w zaleznos$ci od potrzeb budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej
($redniego i niskiego napigcia), w tym rowniez wynikajacych z likwidacji kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatke o wymiarach
6,0 X 5,0 m? dla stacji wykonaniu wnetrzowym lub 3,0 X 2,0 m? dla stacji wykonaniu stupowym
Z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

c) do usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrédet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej z ustalong
w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach, lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lub po ewentualnej gazyfikacji
obszaru wykorzystanie gazu przewodowego;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nos$nikow (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza
wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow
stonecznych i innych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne zgodnie z mozliwosciami technicznymi
niezaleznych operatorow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci publicznej w rozumieniu

przepisow odrebnych,



C) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek zbidrki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci
zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania porzadku i czystosci,

b) obowiazek wyposazenia terenu w stanowiska selektywnego gromadzenia materiatéw i odpadow,
odpowiednio do ich rodzajéw i1 mozliwosci wykorzystania lub unieszkodliwienia oraz biezace
przekazywanie odpadow niebezpiecznych firmom uprawnionym do ich unieszkodliwiania.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenu drogi,
z zachowaniem wzajemnych odlegloéci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
publicznej drogi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny, ustugi (z wykluczeniem ustug o$wiaty i zdrowia) wraz
z zabudowga towarzyszaca, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, inne zwigzane z obstugg przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1
lit. a, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

€) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak: stacja paliw, myjnia, stacja napraw), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, np. panele fotowoltaiczne, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odregbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w pkt 1
obowigzuja:

— minimalna powierzchnia dziatki budowalnej — 3000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m,
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3)

4)

— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego
—80°-90°,

C) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie
Z ustaleniami w §15 ust. 1 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drég wewnetrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejagcego zagospodarowania;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 5000 m? z zastrzezeniem zawartym

w pkt 2 lit. c, d;

warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,2,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie eksponowanego widoku z drogi krajowej nr 42
relacji: Dziatoszyn - Radomsko - Przedborz, zakazuje si¢ lokalizacji zapleczy od strony tej drogi,

e) dla fragmentow terenu potozonych w oznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji zieleni izolacyjnej
usytuowanej wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr ew. 846/1 oraz wzdtuz wschodniej granicy dziafki
nr ew. 844/2, obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej 1 zakaz zabudowy,

f) poza zielenig zimozielong, o ktorej mowa w pkt 4, lit. e wzdtuz ogrodzenia sytuowanego we wspolnej
granicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem R obowigzuje realizacja nasadzen
szpalerowych (drzewa lub/i krzewy) — zieleni o charakterze krajobrazowym,

g) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie, obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego
w srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej
izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace urzadzenia itp.),

h) obowigzujg ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2,3 m, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
zelbetowych typu stupowo - pltytowego, dopuszcza si¢ wygrodzenie niezbednych czgsci magazynowo—
zapleczowych zwigzanych z technologia ogrodzeniem pelnym o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m,

i) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu (w przypadku
zagospodarowania w formie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego) w minimalnej liczbie:

— obiekty produkcyjne i magazynowe dla samochodéw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10
zatrudnionych, dla samochodéw ciezarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej,

— obiekty biurowe: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
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5)

6)

— dla wymienionego wyzej zagospodarowania obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wg wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrgbnych,

J) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciagdéw wewnetrznych spetniajacych nastepujace
warunki:

— dla drég wewnetrznych — dojazdowych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

— dla ciggdw pieszo-jezdnych - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

k) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z ich funkcjonowaniem, pod warunkiem,
ze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow beda zawierac si¢ w ustalonych granicach terenu,

I) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

m) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15;

warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang istniejacej zabudowy

zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami

tej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewnetrznych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, ustugowe;j i towarzyszgcej ustala sig:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,0 m, dla pojedynczych elementow zwigzanych z technologia
produkcji (tj. maszty, kominy, dzwigi, silosy itp.) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ - 30,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

c) dla obiektow obstugi wjazdow, obiektéw ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,

— kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

d) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow
kontrastujacych z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

e) dla elewacji budynkow sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolno stojgcego budynku, dla ktorego
obowiazuje:

— maksymalna wysoko$¢ - 5,0 m,

— kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°.
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§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) droge publiczng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
2) warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne: potudniowg lini¢ rozgraniczajaca terenu, usytuowang

w odlegtosci od 6,3, m do 0 m od péinocnej granicy obszaru objetego planem.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§18. Okresla sie stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomos$ci stluzacg pobraniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.):

1) dlaterenu oznaczonego symbolem P-U — 30%;
2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G nie okresla sie stawki procentowej.

§19. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
miejscowosci Strzelce Mate i Kraszewice zatwierdzonego uchwatg Nr XL/175/2013 Rady Gminy Mastowice
z dnia 27 wrzesnia 2013 r. dla fragmentow dziatek nr ew. 846/1, 846/2, 845, 844/1, 844/2 wchodzacych
w sktad terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 3.R, w granicach okreslonych w §1 ust. 2
niniejszej uchwaty.

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastowice.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Gminy Mastowice
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