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I.UWARUNKOWANIA

1. WSTEP

1.1. Podstawa sporzadzenia zmiany Studium

Podstawe opracowania zmienianego obecnie Studium stanowita umowa zawarta 8 maja 2008 r. pomiedzy
gming Mastowice, reprezentowang przez Wéjta Gminy Mastowice a Biurem Studiow i Projektow ,KONTAKT”,
regulujgca opracowanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastowice zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Mastowice Nr 1V/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r.

W wyniku analizy dokonanej w trybie art. 32 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), stwierdzono koniecznos¢ przystgpienia
do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice (zwanego
dalej ,Studium...”), gdyz obowigzujgce Studium (...) nie odpowiada w petni na aktualne problemy zagospoda-
rowania przestrzennego gminy.

Zmiana Studium opracowana przez zespot w sktadzie:

mgr Bohdan Wrzeszcz — generalny projektant,

— mgr Piotr Laszek,

— Hipolit Trudzinski — konsultacje,

— Zofia Jadowska — konsultacje,

— Franciszek Nejman - konsultacje

zostata zatwierdzona w pazdzierniku 2010 r. uchwatg Nr LV11/203/2010 Rady Gminy Mastowice z dnia 20 paz-
dziernika 2010 r.

Podstawe formalng opracowania kolejnej zmiany Studium stanowi uchwata Nr 1X/37/2015 Rady Gminy Ma-
stowice z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice zatwierdzonego uchwatg Nr LVI1/203/2010
Rady Gminy Mastowice z dnia 20 pazdziernika 2010 r. okre$lajgca granice terenu wskazanego do zmiany
przeznaczenia.

Opracowanie ww. zmiany Studium zostato powierzone firmie ,WMW — projekt” s.c. z siedzibg w todzi przy

ul. Piotrkowskiej 116/49, a podstawe do jego realizacji stanowi zawarta umowa.

1.2. Zakres merytoryczny i tryb opracowania

Zakres merytoryczny Studium (takze jego zmiany) reguluje enumerycznie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,UO-
PiZzP”.

W zakresie uwarunkowan majg zastosowanie regulacje art. 10 ust. 1 pkt. 1-15, a w zakresie kierunkow i polityki
zagospodarowania przestrzennego art. 10 ust. 2 pkt. 1-16 przywotanej powyzej UOPIZP.

Podobnie jak w zmianie Studium zatwierdzonej w 2010 r., w obecnej edycji zmiany Studium w konstruowaniu
zapisow przeanalizowano wnioski oséb prawnych wptywajgce na zmiany, korekty i przewartosciowanie zapi-
séw. Ma to na celu dostosowanie tego aktu prawnego do obecnie wystepujgcych potrzeb i trendéw w zago-

spodarowaniu przestrzennym gminy.



Obecna zmiana Studium opracowywana jest zgodnie z trybem okreslonym w art. 11 ustawy o pzp, uwzglednia
réwniez wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz.
1233).
Zmiana studium uwzglednia takze wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.).
W zwigzku z powyzszym réwnolegle do sporzadzania zmiany Studium prowadzona jest procedura strategicz-
nej oceny oddziatywania na srodowisko polegajaca na sporzadzeniu prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu zmiany Studium (z niezbednym zapewnieniem mozliwos$ci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu).
Zgodnie z UOPIZP przedmiotowa zmiana Studium, po uchwaleniu przez Rade Gminy, bedzie okreslac polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego; nie bedzie aktem prawa miej-
scowego. Jednak ustalenia zmiany Studium bedg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych
planéw w zakresie wynikajgcym z ustawowych wymogoéw.
Niniejsza zmiana Studium ma charakter punktowy i dotyczy zmiany przeznaczenia pojedynczego terenu po-
tozonego w sotectwie Strzelce Mate, bezposrednio przy drodze krajowej nr 42 relacji: Kamienna — Rudnik,
w wojewddztwie t6dzkim relacji: Dziatoszyn - Radomsko - Przedborz.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego obecnie Studium ww. teren w pétnocnej czesci wchodzi w sktad terenu
zabudowy mieszkaniowej usytuowanej wzdtuz drogi krajowej, a w srodkowej i potudniowej czesci stanowi
fragment terenéw rolnych sotectwa Strzelce Mate.
Celem podjetej zmiany jest dostosowanie ustalonego przeznaczenia do stanu faktycznego oraz umozliwienie
dalszego rozwoju zaktadu produkcji maszyn rolniczych ,Agro-Masz”, jednej z kluczowych firm gminy Masto-
wice, funkcjonujgcego juz na przedmiotowym terenie.
Niniejsza zmiana Studium opracowana jest w ujednoliconej formie, oprécz punktowej zmiany przeznaczenia
w obecnej edycji zmiany Studium uwzgledniono:
e aktualizacje danych statystycznych i informacji o gminie na podstawie dostepnych zrédet (m. in. GUS,
Urzad Gminy);
o aktualizacje zapiséw wynikajacg ze stanu faktycznego, w tym m.in. w zakresie:
— granic GZWP ,Niecka Miechowska” i jego strefy ochronnej,
— studni gtebinowych,
— obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziowego oraz obszaréw zagrozonych zalaniem i podtopie-
niami,
— udokumentowanych zt6z kopalin: ,Granice”, ,Granice 17, ,teki Szlacheckie”,
— terenu i obszaru gérniczego ,Granice 1” ustanowionych na podstawie wydanej koncesji na wydobycie
kruszywa,
— form ochrony przyrody tj. obszary siedliskowe Natura 2000: ,tgka w Beczkowicach” i ,Dolina Gérnej
Pilicy”, obszary chronionego krajobrazu: Doliny Widawki, Piliczanskiego i Przedborskiego, pomniki przy-
rody,

— krajowego korytarza migracji zwierzat,



— zasiegu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd),
— zamierzen inwestycyjnych GDDKIA (obwodnica Przedborza) oraz operatora Gaz system (gazociagi wy-
sokoprezne),
— stanu prawnego gruntéw w gminie,
— stanu opracowan planistycznych w gminie;
e wytyczne dotyczgce gminy zawarte w aktualizacji ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
tédzkiego”, m.in. w zakresie przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigecia 400 kV;
o aktualizacje i uzupetnienia zapisow wynikajgce z wejscia w zycie nowych przepiséw i regulacji m. in.
UOPIZP,

Zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu zmiany Studium stanowia:

e Tekst zmiany Studium — zat. nr 1 do uchwaty Rady Gminy Mastowice,

¢ Rysunek zmiany Studium — Uwarunkowania - plansza w skali 1:25 000 - zat. nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Mastowice,

¢ Rysunek zmiany Studium — Kierunki i Polityka — plansza w skali 1:25 000 - zat. nr 3 do uchwaty Rady
Gminy Mastowice,

¢ Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych w trakcie wylozenia pro-
jektu zmiany Studium do publicznego wglgadu, zat. nr 4 do uchwaty Rady Gminy Mastowice.

Zatgcznik do tekstu zmiany Studium stanowi wykaz stanowisk archeologicznych AZP.

Dokumentacje planistyczng stanowi odrebny tom zawierajgcy zbiér dokumentéw potwierdzajgcych poszcze-

golne etapy procedury formalno-prawnej sporzadzenia niniejszej zmiany Studium.

1.3. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Mastowice jest gming wiejskg potozong w potudniowej czesci wojewddztwa tddzkiego, w powiecie ra-
domszczanskim. W 2015 r. byta zamieszkana przez okoto 4,3 tys. oséb. Gmina posiada powierzchnie 116,2
km? (8% powierzchni powiatu), w wiekszosci sg to uzytki rolne. Graniczy: od pétnocy z gminami Gorzkowice,
teki Szlacheckie i Reczno, od wschodu z gming i miastem Przedbdrz, od potudnia z gming Wielgomtyny i od
zachodu z gming Kodragb i Kobiele Wielkie. Podzielona jest obecnie na osiemnascie sotectw.

Historyczny rozwdj uktadu przestrzennego gminy jest stabo udokumentowany. Stabo udokumentowane jest
takze osadnictwo na Gorze Chetmo. Istniaty tutaj w Sredniowieczu dwa grody — oba spalone, po ktérych po-
zostaty tylko archeologiczne relikty (dziedziniec o $rednicy ca 40,00 m i gtdwnego watu siegajgcego we frag-
mentach do 5,0 m npt.).

Jesli chodzi o ,prehistorie” siedziby gminy, to Mastowice byly zwigzane z najblizszymi osrodkami administra-
cyjnymi, jakimi jest tutaj Przedbérz i Chetmo. Powstanie tego ostatniego datowane jest na XI-XIl w. Niewyklu-
czone jest, ze Mastowice nalezaty w tym okresie do rodu Zadoréw — byty jedynym z jego folwarkéw. Na prze-
tomie XIV i XV w. majatek Zadoréw w Sieradzkim liczyt kilkanascie wsi skupionych wokot osrodkéw parafial-
nych: Bgkowa Géra, Chetmo, Beczkowice, Wielgomtyny i Zytno. W tym kontekscie Mastowice nie sg wymie-
niane, jako parafie.

Wiadomo jednak na pewno, ze parafia rzymsko — katolicka istniata tutaj juz przed 1389 r. Fundacje kosciota
przypisuje sie moznowtadcy Duninowi (XIV w.) Przybudowe kaplicy $w. Anny zawdziecza parafia Januszowi

Lezynskiemu, matogoskiemu kasztelanowi (1570 r.).



W XV w. Mastowice nalezaty do powiatu radomszczanskiego, ktéry wraz z powiatami sieradzkim, szadkow-
skim i piotrkowskim w zwigzku z ustaleniami termindw i miejsc odbywania sgdoéw zwyktych — tzw. ,roczkéw’.
Wszystkie te jednostki administracyjne nalezaty do wojewddztwa sieradzkiego. Nalezy tutaj przypomniec,
ze powiat radomszczanski siegat na pétnoc do Kaminska i Beczkowic, na zachodzie granica biegta koto Siem-
kowic, Chorzewa, Ozegowa a na potudniu dochodzito do Chrzgstowa i Mytowa.

Obecnie teren gminy potozony jest w powiecie radomszczanskim w pewnej opozycji do giéwnych ciggdéw ko-
munikacji kotowej. Gtéwnymi elementami tej sieci sg: droga krajowa w uktadzie horyzontalnym (Radomsko —
Przedbérz) i trzy drogi powiatowe (w kierunku Gorzkowic, Kodrgba i Reczna).

W procesie rozwoju historycznego wyksztalcity sie (obok wsi gminnej — Mastowic) nastepujace wazniejsze
osrodki mieszkalnictwa: Bartodzieje, Tworowice, Chetmo, Ochotnik, Korytno i tgczkowice. Pozostate miejsco-

wosci na obszarze gminy to wsie o funkcji podstawowej — rolnictwo i obstuga rolnictwa.
2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie terenow

Gmina ma charakter wybitnie rolniczy. Zmiany antropogeniczne (z nielicznymi wyjgtkami) sg powierzchniowe
i nie przesadzajg o jednokierunkowym przeznaczeniu i uzytkowaniu terenéw; — innych niz funkcje rolniczo —
lesne.

Makrouzytkowanie przestrzeni gminy w uktadzie procentowym przedstawia sie nastepujgco:

— uprawy i uzytki rolnicze: 72%,

— uzytki lesne: 16%,

— tereny zruralizowane i inne: 12 %.

Ze wzgledu na charakter gminy istotna jest bonitacja gleb liczona w stosunku procentowym do ogdinej po-

wierzchni gruntéw ornych:

Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha %

Il 70 0,9

lla 243 34

b 416 5,9

IVa 1038 14,4

Vb 1737 24,1

\ 2117 29,5

VI 1461 20,3

Viz 108 15
Razem 7190 100

Wynika z tego, ze gleby stabe i bardzo stabe (V, VI i VIz kl. B.) stanowig ponad potowe areatu (51,3%), za$
gleby bardzo dobre (ll, 11l kl. B.) zaledwie 10,2%.



Podobnie przedstawia sie sytuacja w zakresie uzytkéw zielonych:

Uzytki zielone Powierzchnia w ha %
1 27 4,3

[\ 213 35,7

\Y 251 42,1

VI 90 15,1

Viz 16 2,6

Razem 596 100

Gleby klas II-11l stanowig przestrzen, do ktérej obowigzujg rygory prawnej ochrony; - wykluczajgce badz ogra-

niczajgce zmiany jej uzytkowania.

W metodzie wartosciowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej IUNG-2000 gmina posiada 61,7 pkt (kraj:
66,6 pkt). Przyjeta ogdlnie metoda waloryzacji opiera sie na zatozeniu, ze 0 warunkach produkc;ji rolniczej na
danym terenie decydujg nastepujgce elementy Srodowiska: jakos¢ gleb, klimat i dtugos¢ okresu wegetacyj-
nego, rzezba terenu i warunki wodne.

Obok uzytkéw rolniczych i laséw na terenie gminy wystepujg tereny zabudowane budownictwem mieszkanio-
wym — zagrodowym w przewarzajgcej mierze, oraz tereny obstugi rolnictwa w postaci farm hodowlanych i go-

spodarstw specjalistycznych.

2.2. Gtéwne elementy tozsamosci funkcjonalno — przestrzennej

Podstawowymi elementami wyznaczajgcymi tozsamosé funkcjonalno — przestrzenng gminy sa:

miejscowos¢ siedziby gminy — Mastowice,

— dolina rzeki Pilicy przebiegajgca przez potudniowo — wschodni kraniec gminy,
— rezerwat Géra Chetmo,

— gospodarstwo rolnicze Chetmo,

— duzy kompleks le$ny usytuowany na péthocny — zachéd od m. Mastowice,

— droga krajowa Nr 42.

2.3. Makrostruktury funkcjonalno — przestrzenne

Na obszarze gminy brak wyksztatconych makrostruktur funkcjonalno — przestrzennych. W nawigzaniu jednak
do funkcji podstawowej gminy mozna by do nich zaliczy¢ kompleksy dobrych gleb zalegajgcych w potudniowej

partii obszaru gminy.

2.4. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego jej caty obszar. Po-
przedni plan ogdélny (zatwierdzony uchwatg Nr XV/57/86 GRN w Mastowicach z dnia 30 grudnia 1986 r.) zgod-
nie z regulacjg zawartg w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
21999 r. Nr 15 poz. 139) utracit moc obowigzujgca z dniem 31 grudnia 2003 r.

Obecnie tylko dla wybranych fragmentéw gminy obowigzujg miejscowe plany zatwierdzone nizej wymienio-

nymi uchwatami:



— Nr XXIV/106/2012 Rady Gminy Mastowice z dnia 18 lipca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Mastowice dla terenu w rejonie miejscowosci Granice (Dz. Urz. Woj.
L édzkiego z 2012 r. poz. 2722),

— Nr XL/175/2013 Rady Gminy Mastowice z dnia 27 wrzesnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu potozonego w rejonie miejscowosci Strzelce
Mate i Kraszewice (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2013 r. poz. 4890),

— Nr XLIX/218/2014 Rady Gminy Mastowice z dnia 30 wrzes$nia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu potozonego w sotectwach Granice i Chetmo
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 4016).

Jednoznaczna ocena stanu przestrzennego jest praktycznie niemozliwa, chociaz zabudowa wiekszosci wsi

podporzgdkowana jest funkcjom rolniczym. Przewazajg wigc zagrody o typologii komplementarnej z typami

gospodarstwa rolniczego (uprawy, hodowla, produkcja specjalistyczna itp.).

W ostatnich latach, szczegdlnie przy gtéwnych szlakach komunikacji kotowej, powstajg obiekty o charakterze

-podmiejskim”, sktadajgce sie zazwyczaj z budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ewentualnie wolnostojg-

cego garazu samochodowego. Wptyw na to ma przede wszystkim zbywanie starych, zdekapitalizowanych

gospodarstw inwestorom zatrudnionym w Il i Il sektorze zatrudnienia (przemyst i ustugi) oraz dostepnosé
tanich projektéw ,katalogowych”. Trend ten zmienia charakter wiekszosci miejscowosci na obszarze niniej-

Szego opracowania.

W tej sytuaciji, z jednej strony poprawia sie stan substancji kubaturowej, infrastruktura techniczna (a w szcze-

golnosci drogi, chodniki, ogrodzenia itp.) oraz ogélna estetyka fragmentéw uktadow przestrzennych — z drugiej

zas strony wielorakos¢ substancji kubaturowych i przypadkowosc¢ ich rozmieszczenia, powodujg w wielu przy-
padkach odczucie narastajgcego chaosu.

Na obszarze gminy wystepujg obiekty kubaturowe w zasadzie nieprzekraczajgce 10,00 m npt. (z wyjgtkiem

obiektow uzytecznosci publicznej; kosciotow, szkét i elementéw wertykalnych infrastruktury technicznej). Dla-

tego tez utrzymanie tej skali zabudowy staje sie waznym zadaniem polityki przestrzennej gminy i winno by¢
uwzgledniane przy ewentualnym opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

(m.p.z.p.).

Obecnie w trakcie procedowania znajdujg sie nastepujgce projekty miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

— dlaterenu potozonego w miejscowosci Mastowice, Korytno i Ochotnik przeznaczonego pod farme wiatrowg
(na ukonczeniu),

— dla terenu potozonego w miejscowosci Ochotnik i Kalinki przeznaczonego pod farme wiatrowg (na ukon-
czeniu),

— dla terenu potozonego w miejscowosci Strzelce Mate przeznaczonego pod tereny produkcyjne.



2.5. Sytuacja spoteczno - demograficzna

Demografia

Jednym z podstawowych czynnikbw warunkujacych rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy oraz
charakteryzujgcych jej atrakcyjnos¢ sg mieszkancy. Trendy rozwoju ludnosciowego stanowig
najwazniejszg przestanke oceny szans i mozliwosci realizacji przysztych programoéw rozwoju

spofeczno-gospodarczego, a takze wskazujg i okreslajg przyszite potrzeby gminy w zakresie m. in.
nowych mieszkan, obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej, miejsc pracy, obiektéw dziatalnosci
gospodarczej itp.

Liczba mieszkancéw gminy ulega zmniejszeniu na przestrzeni lat. W 2002 r. gmina zamieszkana byfa przez
prawie 4,7 tys. mieszkancow, w 2008 r. prawie 4,5 tys., w 2013 r. 4,3 tys., zas na poczgtku 2015 r. okoto 4,3
tys. mieszkancow.

Na podstawie tych danych, mozna stwierdzié, ze w ostatnim dziesigcioleciu liczba ludno$ci gminy zmniejszyta
sie o ok. 450 mieszkancow.

Liczba mieszkancow zameldowanych na pobyt staty na terenie gminy w poszczegdlnych latach przedstawia

sie nastepujgco:

2002
4657

2003
4568

2004
4560

2005
4456

2006
4479

2007
4446

2008
4446

2009
4303

2010
4329

2011
4290

2012
4274

2013
4266

Lata

Liczba

mieszkancow

Nalezy zaznaczy¢, ze od 2011 r. tendencja spadku mieszkancow gminy zmniejsza sie, a pod koniec 2014 r.
liczba mieszkancow nawet zwiekszyta sie (4294 osob) — jest to wynik polepszenia warunkéw spoteczno-miesz-
kaniowych gminy oraz zdecydowanie lepszej sytuacji ekonomicznej (nowe miejsca pracy, perspektywa roz-
woju).

W 2008 r. na pobyt czasowy, zameldowane byly 73 osoby, a rozmieszczenie mieszkalnictwa w poszczegdl-
nych miejscowosciach przedstawia ponizsza tabela:

Zestawienie ilosciowe pobytéw w poszczegdlnych miejscowosciach.

Lp. Nazwa miejscowosci | Aktualne adresy Ple¢
Staly Czasowy Kobiety Mezczyzni

1. Bartodzieje 170 3 86 84
2. Borki 125 0 63 62
3. Chetmo 489 8 245 244
4. Granice 248 4 124 124
5. Huta Przerebska 82 1 42 40
6. Kalniki 194 3 97 97
7. Kaweczyn 246 0 125 121
8. Koconia 176 3 88 88
9. Kolonia Przergh 91 1 46 45
10. Korytno 379 12 190 189
11. Kraszewice 399 6 200 199
12. Krery 61 0 31 30
13. taczkowice 148 5 74 74
14. Mastowice 362 12 180 182
15. Ochotnik 430 4 215 215
16. Przergb 238 4 120 118
17. Strzelce Mate 337 0 170 167




18. Tworowice 130 4 65 65
19. Wola Przerebska 141 3 70 71
4446 73 2231 2215

Obok proceséw naturalnych (urodzenia — zgony) istotnym elementem zmian struktury demograficznej jest

analiza salda migraciji:

Lata 2004 | 2005 2006 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013
Liczba 41 54 72 42 39 42 30 21 45 33
zameldowan

Liczba 64 66 48 66 37 50 42 43 46 39
wymeldowan

Saldo -23 -12 +24 -24 +2 -8 -12 -22 -1 -6

Prognozowany rozwoj uwarunkowan demograficznych

Dotychczasowe prognozy demograficzne przewidujg zmniejszenie sie ludnosci gminy, jednak w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan przestrzennych i sposobu zarzgdzania gming proces ten moze cechowaé rézna dyna-
mika. Ponadto na zmiane szacowanych prognoz wg GUS (wykonane w 2013 r.), moze mie¢ wptyw urucho-
mienie w ostatnim roku na szczeblu ogélnokrajowym narzedzi legislacyjnych, organizacyjnych i finansowych
majgcych na celu zwiekszenie dzietnosci i pobudzenie przyrostu naturalnego. Zatem przy jednoczesnym sys-
tematycznym wzro$cie przecietnej diugosci trwania zycia oraz rekomendowanej poprawie warunkéw miesz-
kaniowych i ekonomicznych mieszkancéw, mozna przewidywaé w kolejnych latach zahamowanie: tendenciji
spadkowej liczby mieszkahcow, ujemnego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji. Ponadto obecnie
nasilone procesy emigracyjne ludnosci i dziatania polityczne Unii Europejskiej w kierunku naktadania na pan-
stwa czionkowskie obowigzku przyjmowania imigrantow rowniez mogg spowodowac wzrost salda migraciji
w gminie Mastowice oraz koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniego zaplecza socjalnego. Co wiecej, na zaha-
mowanie odptywu ludnos$ci moze wptywac przedsigbiorczos¢ mieszkancéw gminy Mastowice, ktéra nape-
dzana odpowiednimi narzedziami moze odwroci¢ prognozowane tendencje demograficzne.

Podsumowujgc powyzsze, mozna prognozowac, iz powyzsze uwarunkowania mogg spowodowadé, ze liczba
mieszkancow gminy nie bedzie maleé, lecz bedzie utrzymywac sie w najblizszych latach (perspektywie 30 lat)
na statym poziomie.

Zatrudnienie

Stan bezrobocia na terenie gminy w 2013 r. wahat sie w okolicach 11%, a pracujgcy stanowili 374 szt. (dane
dotycza podmiotéw gospodarczych, w ktorych liczba pracujgcych przekracza 9 oséb, bez pracujgcych w go-
spodarstwach indywidualnych w rolnictwie.)

Powyzsza makroanaliza ma wprawdzie tylko posredni wptyw na ocene dynamiki przeksztatcen w zagospoda-
rowaniu przestrzennym gminy, lecz stanowi wazng przestanke w zakresie promowania kierunkéw rozwoju
i kierunkéw przeksztatcen sieci osadniczej.

W odniesieniu do mozliwosci zatrudnienia struktura ludnosci w gminie — stan na 31 grudnia 2013 r. przedstawia
sie nastepujgco: osoby w wieku przedprodukcyjnym — 18,6%, osoby w wieku produkcyjnym — 60,3%, osoby
w wieku poprodukcyjnym — 21,1%.



2.6. Infrastruktura spoteczna

W zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano jedynie wybrane elementy
w zakresie infrastruktury spotecznej (mieszkalnictwo, szkolnictwo, kulture, zdrowie, sport, rekreacje, handel
i gastronomie). Swiadomie pominieto ustugi w zakresie administracji i inne, gdyz przeanalizowane zakresy
stanowig posrednio, w ocenach stanu infrastruktury spotecznej dostateczny materiat oceny kondycji prze-
strzennej obszaru opracowania. W uktadzie natomiast zachowan przestrzennych populacji (charakteryzowa-
nych skrétowo funkcjami: ,mieszkalnictwo — praca — wypoczynek”) zawarte tutaj informacje mogg stanowic,
jedng z podstaw formutowania wnioskow w zakresie kierunkéw i polityki zagospodarowania przestrzennego
gminy.

2.6.1. Mieszkalnictwo

Mieszkalnictwo na obszarze gminy charakteryzuje sie monokulturg budownictwa mieszkaniowego — jednoro-
dzinnego z przewaga zatozen budownictwa zagrodowego. Wedtug stanu na rok 2015, do najwiekszych jed-
nostek osiedlenczych zalicza sie Chetmo, Ochotnik, Kraszewice, Mastowice i Korytno (wszystkie powyzej 350
mieszkancow). Do najmniejszych za$ Krery, Kolonia Przergb i Huta Przergbska, ktdre zamieszkuje ponizej
100 osdéb.

W uktadzie rozmieszczenia mieszkalnictwa, w ukfadzie sotectw wystepujg naturalne analogie (liczac osoby/so-

tectwo):

Sotectwo Liczba mieszkancéw Sotectwo Liczba mieszkan-

(stan na 27.10.2015r.) cow (stan na
27.10.2015r.)

Bartodzieje 149 Krery 52

Borki 108 Kraszewice 399

Chetmo 453 t gczkowice 152

Granice 240 Mastowice 365

Huta Przerebska 81 Ochotnik 407

Kalinki 168 Przerab 233

Kaweczyn 241 Strzelce Mate 339

Koconia 180 Tworowice 128

Korytno 355 Wola Przerebska 133

Kolonia Przergb 81

W latach 2004 — 2008 i w roku 2014 ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych przedsta-

wia sie nastepujgco:

Lp. Sotectwo Liczba pozwolen na budowe Razem
2004 2005 2006 2007 2008 2014

1. | Bartodzieje 1 1 - - - 1 3

2. | Borki - 1 - - - 1 2

3. | Cheimo - - - - 1 - 1

4. | Granice 1 - 2 - - - 3

5. |Huta Przerebska - - - - - - -




6. | Kalinki - - - - - - -
7. | Kaweczyn - - - 4 2 1 7
8. | Koconia - - 1 - - - 1
9. | Korytno - 1 1 - - 1 3
10. | Kraszewice 2 2 - - - 1 5
11. | taczkowice - - 3 2 4 3 12
12. | Mastowice - 1 1 - - - 2
13. | Ochotnik - 1 - - - 2 3
14. | Przerab 2 1 1 1 - 1 6
15. | Strzelce Mate 1 1 1 2 2 2 9
16. | Tworowice 1 1 - 1 - 1 4
17. | Wola Przerebska 1 - 1 - - 1 3
Razem 9 10 11 10 9 15 64

2.6.2. Szkolnictwo

W roku szkolnym 2014/2015 do szkét podstawowych i gimnazjalnych uczeszczato 436 dzieci.

W gminie funkcjonujg obecnie nastepujgce placéwki oswiatowe:

Miejscowosé Szkota llo$¢é uczniow Sale gimnastyczne

Strzelce Mate Zespot Szkot 389 1
Gimnazjalnych

Kraszewice PSP 25 -

Przergb PSP 22 1

Na terenie gminy istniejg 4 placowki wychowania przedszkolnego w tym 1 przedszkole. W roku szkolnym
2013/2014 tgczna liczba dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego wynosita 128, z czego 68 uczesz-

czato do przedszkola.

2.6.3. Kultura

Na obszarze gminy brak domu kultury. Funkcje kulturotworcze spetniajg Ochotnicze Straze Pozarne w miej-
scowosciach Strzelce Mate i Mastowice oraz parafie rzymsko — katolickie w Mastowicach, Przergbiu i pobliskim
Przedborz.

Poza tym, dziatalno$c¢ kulturalng prowadzg takze Swietlice w Strzelcach Matych i Mastowicach. Funkcje kultu-
rotworcze peinig tez filie biblioteczne (Kraszewice, Chetmo, Przergb) biblioteki gminnej zlokalizowanej
w Strzelcach Matych.

Dziatalnos¢ kulturalng prowadzg tez fakultatywnie szkoty na zajeciach polekcyjnych.

Na obszarze gminy brak zespotéw regionalnych i zwigzkéw kulturotwdérczych.
2.6.4. Zdrowie i opieka spoteczna

W Mastowicach funkcjonuje Osrodek Zdrowia zatrudniajgcy w 2015 r. czterech lekarzy oraz pieé pielegniarek,
potozna i dwdch fizjoterapeutdw. W zakresie profilaktycznym kadra medyczna dziatajgca na terenie gminy jest
niewystarczajaca.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej miesci sie w budynku przedszkola w Mastowicach.

W Mastowicach powstat gabinet stomatologiczny.



2.6.5. Sport i rekreacja

Lokalne, nieurzgdzone, boiska znajduja sie we wszystkich wiekszych osrodkach, lecz brak gminnego stadionu.
W Mastowicach wybudowano kompleks sportowy. Place zabaw wykonano w: Ochotniku, Chetmie, Kraszewi-
cach, Korytnie i Strzelcach Matych. Planowane sg place zabaw w Borkach, Tworowicach i Koconi.

Sale gimnastyczne znajduja sie tylko w szkotach podstawowych w Przerebie i Strzelcach Matych.

2.6.6. Handel i gastronomia

Obecnie na terenie gminy brak restauracji, a jedyny punkt gastronomiczny znajduje sie w Strzelcach Matych.
Brak takze profesjonalnej bazy noclegowej. Ustugi handlowe wystepujg w nastepujgcych miejscowosciach:
Mastowice, Przergb, Kraszewice, Chetmo, Strzelce Male, Korytno, Kalinki, Granice, Tworowice, Borki i Barto-

dzieje.

2.6.7. Ustugiiinne

Na terenie gminy Mastowice funkcjonuje okoto 100 podmiotéw gospodarczych zajmujgcych m.in. ustugami

w zakresie budownictwa, transportu, przetworstwa miesnego i piekarnictwa.

2.7. Infrastruktura techniczna

2.7.1. Komunikacja kotowa

Na obszarze gminy brak linii kolejowej. Komunikacja masowa oparta jest o przewozy PKS — em.

Uktad sieci drogowej odpowiada ukfadowi przestrzennemu gminy, lecz stan techniczny drég jest niezadowa-

lajgcy. Przez gmine w uktadzie horyzontalnym przebiega droga krajowa Nr 42 (10,5 km) — klasy G oraz szes¢

drég powiatowych relaciji:

— Mastowice — Gorzkowice — Kamiensk (ul. Szkolna, ul. Wielunska), tekinsko — Brudzice, Nr 3915E (9,84
km) — klasy Z,

— Granice — Kraszewice, Nr 3917E (6,25 km) — klasy L,

— Kobiele Wielkie — Rzejowice — Przergb — Trzebnica — Lubien, Nr 3926E (5,3 km) —klasy L,

— Przedboérz (ul. Czestochowska) — Wielgomiyny, Nr 3920E (2,5 km) — klasy Z,

— Wola Rozkowa — Zagérze — Niwa Goszczowska — Chetmo, Nr 3916E (1,34 km) — klasy L

— Silnica — Maksymoéw — Wielgomityny — Mastowice — teki Szlacheckie — Tomawa, Nr 3918E (10,8 km) —
klasy Z;

Pozostate to drogi gminne relacji:

— (Grabowiec, Marianek) — gr. gm. Gorzkowice — Bartodzieje, Nr 110106 E — klasy D,

— (Adamoéw) — gr. gm. Leki Szlacheckie — Ochotnik — Korytno — gr. gm. Przedbdrz, Nr 110207E — klasy D,

— (Dobrenice) — gr. gm. teki Szlacheckie — Kalinki — Korytno — Konstantynow — Jaskotki (Strzelce Mate),
Nr 110208E — klasy D,

— (Krosno) — gr. gm. Gorzkowice — Bartodziej — Wola Przedborska, Nr 110209 E — klasy D,

— (Bakowa Goéra) — gr. gm. Reczno — Kalinki — Mastowice, Nr 110305E — klasy D,

— (Jozeféw) — gr. gm. Kodragb — Dabrowa Lipowska — Borki — Huta Przergbska, Nr 112254E — klasy D,

— Przergb — Tworowice — Granice, Nr 112401E — klasy D,

— Strzelce Mate — Bedzin — Chetmo, Nr 112402E — klasy D,



Chetmo — gr. gm. Wielgomtyny (Biestrzykéw Maty), Nr 112403E - klasy D,
Kraszewice — gr. gm. Wielgomtyny (Sokola Géra), Nr 112404E — klasy D.

2.7.2. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy funkcjonujg trzy studnie gtebinowe na ujeciach wéd dla potrzeb komunalnych - dwie w Prze-

rgbiu i jedna w Mastowicach, ponadto w ww. miejscowos$ciach zlokalizowane sg dwie stacje uzdatniania wody.

Stacja uzdatniania wody w Mastowicach ma wydajno$¢ 71,20 m3/h.

W obszarze gminy wykonano nastepujgce studnie gtebinowe:

Kraszewice — dokumentacja 42H, wydajnos$¢ 28,5 m3h przy depresji 15,7 m, dla wodociggu wiejskiego,
zwierciadto woéd podziemnych nawiercone 8,8 m, ustabilizowane 4,0 m, warstwy wodonosne: kreda — mar-
giel ilasty, czwartorzed — piaski,

Przergh — dokumentacja 164H, wydajnos¢ 125 m3h przy depresji 2,7 m, zwierciadto wod podziemnych
nawiercone i ustabilizowane 1,2 m, warstwy wodonosne: utwory kredy gérnej,

Przergb — dokumentacja 708H, wydajnos¢ 130 m?/h przy depresiji 18,5 m, dla wodociggu wiejskiego, zwier-
ciadto wod podziemnych nawiercone 26 m, ustabilizowane 2,4 m, warstwy wodonosne: utwory kredy gorne;j
— wapienie, czwartorzed — m. in. piasek,

Przergh — dokumentacja 588H, wydajnos¢ 15 m3h przy depresiji 4,5 m, zwierciadto woéd podziemnych na-
wiercone 28 m, ustabilizowane 2,35 m, warstwy wodonos$ne: utwory kredy gérnej — wapienie, czwartorzed
—m. in. zwir,

Przergb — dokumentacja 1420H, wydajnos$¢ 130 m3/h przy depresji 20,2 m, zwierciadto wéd podziemnych
nawiercone 25 m, ustabilizowane 2,0 m, warstwy wodonos$ne: utwory kredy gérnej — wapienie margliste,
czwartorzed — m. in. piasek,

Mastowice — dokumentacja 174H, wydajnos¢ 54,14 m3/h przy depres;ji 6,7 m, zwierciadto wéd podziemnych
nawiercone 35,6 m, ustabilizowane 5,0 m, warstwy wodonosne: kreda — wapien, czwartorzed — m. in. pia-
sek

Mastowice — wydajnos¢ 13,5 m3/h przy depresji 2,4 m, zwierciadto wéd podziemnych nawiercone 16,4 m,
ustabilizowane 3,0 m, warstwy wodonosne: utwory kredy gérnej — margle, wapienie — piaski, mutek,
Mastowice — dokumentacja 1698H, wydajno$¢é 28 m3/h przy depresji 8,5 m, zwierciadto wéd podziemnych
nawiercone 34,7 m, ustabilizowane 7,5 m, warstwy wodonos$ne: utwory kredy — mutowce margliste, czwar-
torzed — m. in. piasek,

Bartodzieje — dokumentacja 209H, wydajnos¢ 32 m?®h przy depresji 2,5 m, warstwy wodonosne: kreda
gorna — margiel, czwartorzed — piaski,

Chetmo — dokumentacja 311H, wydajno$¢ 66 m3/h przy depresji 15 m, zwierciadto wéd podziemnych na-
wiercone 25,0 m, ustabilizowane 17,5 m, warstwy wodonosne: jura — wapien,

Chetmo — dokumentacja 454H, wydajnos¢ 39 m3/h przy depresji 28 m, zwierciadto wdd podziemnych na-
wiercone 14,0 m, ustabilizowane 4,7 m, warstwy wodonos$ne: malm — wapien,

Chetmo — dokumentacja 1015H, wydajnos¢ 12,5 m3/h przy depresji 2,1 m, zwierciadto wéd podziemnych
nawiercone 16,4 m, ustabilizowane 3,6 m, warstwy wodonosne: utwory kredy — wapienie, margle, ity,

czwartorzed — mutek, piasek, zwir,



— Ochotnik — dokumentacja 905H, wydajno$¢ 16 m3/h przy depresiji 1,96 m, dla wodociggu wiejskiego, zwier-
ciadto wod podziemnych nawiercone 29,5 m, ustabilizowane 3,55 m, warstwy wodono$ne: czwartorzed —
m. in. piasek,

— Kalinki — dokumentacja 946H, wydajnos¢ 4,2 m3h przy depresji 25,1 m, zwierciadto wod podziemnych
nawiercone 13,05 m, ustabilizowane 1,5 m, warstwy wodonos$ne: utwory jury — wapienie, czwartorzed —m.
in. piasek,

— Granice — dokumentacja 1047H, wydajnos¢ 65 m3/h przy depresiji 1,75 m, warstwy wodonosne: utwory jury
gornej — wapienie, czwartorzed — m. in. piasek

Gmina jest praktycznie zwodociggowania w 98 — 100%, a ilos¢ wody zaspokaja odbiorcow (sie¢ rozdzielcza

liczy ca 74,00 km). W perspektywie przewidziana jest nowa studnia gtebinowa, z ktérej ujmowana bedzie,

w miejscowosci Strzelce Mate — Kolonia. Powyzsze ujecie bedzie mogto funkcjonowaé w sytuacjach awaryj-

nych.

2.7.3. Gospodarka sciekowa i odpadowa

Gmina posiada ,Program Ochrony srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Mastowice na lata

2012 — 2015 z uwzglednieniem lat 2016 — 2019 — Aktualizacja” Ustalenia powyzszego programu stanowig

podstawe do prowadzenia polityki gminy.

Nieczystosci ptynne z obszaru gminy zbierane sg do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw i wywozone do

oczyszczalni $ciekdw w Przedborzu.

Obecnie funkcjonujg oczyszczalnie biologiczno — mechaniczne w Chetmie (50m?/d), przy publicznej szkole

podstawowej i gimnazjum w Strzelcach Matych (MBA o wydajnosci 4,50m?3/d). Planowana jest budowa oczysz-

czalni sciekdw w Mastowicach wraz z kanalizacjg sanitarng dla obstugi ww. miejscowosci.

W 2015 r. na terenie catej gminy wybudowano 124 oczyszczalnie przydomowe.

W chwili obecnej w gminie brak jest kanalizacji deszczowej — do czasu realizacji gminnej oczyszczalni $cie-

kéw, scieki deszczowe odprowadzane bedg powierzchniowo do rowdw odwadniajgcych (wymagajgcych

udroznienia).

W przesztosci odpady komunalne z gmin Przedbdrz, Wielgomtyny i Kodrgb deponowane byty na sktadowisku

Zlokalizowanym w Strzelcach Matych. Zgodnie z decyzjg Starostwa Powiatowego w Radomsku — Wydziat

Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa znak: WO.IV.7631-2/2003 z dnia 09.12.2003 r, sktadowisko to

zostato zamkniete w dniu 30.12.2005 r. Rekultywacja sktadowiska zostata zakornczona w 2009 r. Na terenie

sktadowiska prowadzony jest monitoring wéd podziemnych. Probki wody pobierane sg z piezometrow zlokali-

zowanych w poblizu sktadowiska. Badania nie wykazaty przekroczen dopuszczalnych wskaznikow.
2.7.4. Elektroenergetyka

Gmina jest zelektryzowana w 100,00%. Gtéwna sieC elektroenergetyczna to napowietrzne linie EE 15 kV
transformowane na moc 15/04 kV z napieciem 0,4/0,23V. Sie¢ wymaga zabiegéw modernizacyjnych.

Projektowana jest linia WN 400 kV relacji Rogowiec — Kielce. W zmianie Studium w stosunku do wczes$niej-
szego wariantowego przebiegu uwzgledniono jedng z tras — zgodng ze wskazang w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego — aktualizacji z 2010 r. Obecnie zapotrzebowanie energii elektrycznej

jest stabilne i zadowalajace.



2.7.5. Energetyka cieptownicza

Na terenie gminy nie ma sieci cieptowniczych. Mieszkancy korzystajg najczesciej z piecéw CO na paliwa state
(wegiel, koks etc.). Wiele gospodarstw korzysta z gazowych indywidualnych sieci gazowych (butle z gazem
propan — butan).

W obiektach uzytecznosci publicznej sporadycznie wystepuijg instalacje gazowe czy olejowe. W 2015 r. w Ma-
stowicach funkcjonowaty dwa sktady opatowe.

2.7.6. Telekomunikacja

Telefony stacjonarne funkcjonujg w okoto 160 gospodarstwach. Warto$¢ ta jest zmienna i powigzana z roz-
wojem Internetu. Gtéwne funkcje telekomunikacyjne, podobnie jak w catym kraju przejmuje telefonia komor-
kowa (brak wiarygodnych szacunkéw — mozna tylko zatozy¢, ze telefon komérkowy funkcjonuje, w 70 — 80%
rodzin).

2.7.7. Sieci informatyczne i radiolinie

Na obszarze gminy brak profesjonalnych sieci informatycznych. Przez teren przebiega radiolinia relacji Do-

bromierz — Majkow.

2.8. Srodowisko przyrodnicze
2.8.1. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego

Wg geobotanicznego podziatu Polski dokonanego przez W. Szafera obszar gminy Mastowice zaliczany jest
do prowincji Nizowo — Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, dziatu Battyckiego, poddziatu Pasa Wyzyn Srodko-
wych. Kompleksy lesne zajmujg znaczne obszary w potudniowej czesci gminy i niewielkie w pozostatej czesci.
Najwiekszy udziat w strukturze siedliskowej laséw majg siedliska ubogie: bér swiezy, suchy, wilgotny i ba-
gienny. Wystepujg tez siedliska srednio zyzne (bér mieszany, swiezy, wilgotny, bagienny). W drzewostanach
dominujgcym gatunkiem jest sosna z domieszkg debu, brzozy, swierka, osiki i olszy.

Charakterystycznym i waznym elementem szaty roslinnej tego obszaru sg zbiorowiska nielesne. Wystepuja tu
zbiorowiska wodne, bagienne, tgkowe i torfowe, czesto z rzadkimi i chronionymi gatunkami roslin (m. in.: ro-
siczka okragtolistna, rosiczka dtugolistna, modrzewnica zwyczajna i zurawina btotna).

Zasadniczy zrgb flory tego obszaru tworzg gatunki wielu elementéw geograficznych, wsréd ktérych dominujacy
charakter majg rosliny szeroko rozpowszechnione w pétnocnej i Srodkowej Europie. Wiele jest tu gatunkéw
o charakterze eurosyberyjskim (boréwka czarna, srédmaczek lesny i inne gatunki runa lesnego laséw sosno-
wych i mieszanych, z drzew: sosna zwyczajna i jarzgb pospolity). Na wilgotnych tgkach, bagnach i torfowiskach
spotyka sie wiele roslin potnocnych (skrzyp btotny, turzyca bagienna, kilka gatunkéw mchéw, gwiazdnica dtu-
golistna i bagno zwyczajne).

Swiat zwierzat nie jest bogaty. Mozna tu wymieni¢ gatunki szeroko rozpowszechnione na kontynencie euroa-
zjatyckim (ssaki: zajgc szarak, kuna lesna, sarna, dzik, z ptakéw: soéjka, dzwoniec, Swiergotek tgkowy
i drzewny, stowik rdzawy, kgskowa, kulczyk i dzieciot polny). Wystepujg tez gatunki o charakterze potudnio-

wym, reprezentowane gtéwnie przez bogaty swiat owaddéw, a wsréd kregowcdw: chomiki i nietoperze.



2.8.2. Geomorfologia i budowa geologiczna

Geomorfologia

W(g podziatu fizyczno — geograficznego Polski J. Kondrackiego przedmiotowy teren w catosci lezy w prowincji
Wyzyn Polskich w podprowincji Wyzyna Matopolska. Gmina nalezy do mezoregionu Wzgérza Radomszczan-
skie, za$ niewielki fragment w czesci potudniowej do Niecki Wioszczowskiej. Wzgdrza Radomszczanskie oraz
Niecka Wtoszczowska wchodzg w sktad makroregionu zwanego Wyzyng Przedborska.

Niecka Wtoszczowska pod wzgledem budowy i uksztattowania powierzchni ma forme misy o ptaskim dnie
i wyniesionych brzegach. Cechuje jg rzezba ptaskoréwninna, mato zréznicowana morfologicznie. Jej kredowe
podtoze pokrywajg czwartorzedowe piaski uformowane w wydmy, pomiedzy ktérymi wystepujg tereny podmo-
kte, bagniste i zatorfione. Wzgérza Radomszczanskie zbudowane sg z utworéw gornojurajskich kredowych
pokrytych osadami czwartorzedowymi. Utwory jurajskie wystepujg tylko w potudniowo — zachodniej czesci
gminy. Cechg charakterystyczng tego obszaru jest duza ilos¢ pagorkéw i réwnin kemowych o schodowo ob-
nizajgcych sie powierzchniach.

Morfologia terenu

Najstarszymi osadami nawierconymi w obrebie gminy Mastowice sg utwory triasu srodkowego i gérnego. Wy-
ksztatcone sg one w postaci wapieni, margli i dolomitéw z przewarstwieniami itowcow, mutowcéw i piaskow-
cow. Catkowita migzszosc¢ tych utwordw jest zmienna i waha sie od 39 do 822 m. Tak duze zréznicowanie
migzszo$ci tych osadéw zwigzane jest z silnymi zaburzeniami tektonicznymi tych utworéw w obrebie antykliny
Chetma. Jura dolna wyksztatcona jest jako itowce, mutowce i piaskowce drobnoziarniste (70 — 150 m), nato-
miast jura srodkowa, jako piaskowce, tupki ilaste, mutowce, wapienie piaszczyste i margle. Jura gérna repre-
zentowana jest przez wapienie i margle, tworzy najstarsze utwory wystepujgce na powierzchni antykliny
Chetma. Mozna je obserwowaé¢ w licznych kamieniotomach i odstonieciach. Kreda dolna wyksztatcona jest
w postaci piaskowcow, piaskéw glaukonitowych i gez. Osady te wystepujg w obrebie antykliny Chetma — Géry
Chetmo i Smotryszowa — grzbiet Dmenina Pieszyc. Kreda gdrna wyksztatcona jest w postaci margli, wapieni,
opok i gez.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez ity, mutki, piaski i rumosze zwietrzelinowe. Wystepuje lokalnie w obni-
zeniach i lejach krasowych pod grubym nadktadem osadéw czwartorzedowych.

Strop utworéw podczwartorzedowych wystepuje na rzednych ok. 180 — 250 m n.p.m. Osady czwartorzedowe
pokrywaja 90 % powierzchni obszaru gminy. Migzszos¢ ich jest zmienna i w obrebie dolin rzecznych moze
przekracza¢ 20 — 30 m. Na obszarze gminy mozna znalez¢ $Slady trzech zlodowacen: potudniowopolskiego,
Srodkowopolskiego oraz pétnocnopolskiego. W czasie glacjatu potudniowopolskiego osadzaty sie: piaski
i zwiry wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe. Po zlodowaceniu nastgpit interglacjat zwany wielkim, osadzity
sie wtedy utwory akumulacji rzecznej (piaski i zwiry) oraz utwory zastoiskowe (mutki jeziorne i gytie). Ladoléd
zlodowacenia srodkowopolskiego pozostawit po sobie piaski i zwiry 0zéw, keméw oraz moren czotowych.
W okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego osadzity sie piaski taraséw nadzalewowych rzeki Pilicy. Pod ko-
niec plejstocenu rozpoczat sie proces powstawania wydm, ktéry trwat az do holocenu. W holocenie nastgpita
akumulacja piaskéw, namutéw i torféw w dolinach rzecznych i zagtebieniach bezodptywowych.

Obszar gminy Mastowice nie jest zbyt zasobny w surowce mineralne. Kopalinami majgcymi znaczenie surow-

cowe sg wapienie jurajskie, piaskowce kredowe, piaski i zwiry czwartorzedowe.



2.8.3. Warunki hydrogeologiczne i hydrologiczne

Prawie caty obszar gminy (bez pdétnocnych i wschodnich rubiezy) lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (Nr 408) ,Niecka Miechowska”.

Ww. zbiornik stanowi o$rodek szczelinowo - porowy zbudowany gtéwnie z kruchych margli, opok i wapieni
kredy gornej. Zbiornik posiada okoto 466 tys. m® zasobdéw dyspozycyjnych wéd podziemnych, natomiast su-
maryczny pobor rejestrowany to okoto 34,6 tys. m3/dzien.

Glebokos¢ wystepowania zwierciadta wody uzalezniona jest przede wszystkim od uksztattowania terenu i wy-
nosi przewaznie kilka metréw. Ujecia wody nie posiadajg ustanowionych stref ochronnych. Jakos¢ wod
w utworach goérnokredowych na ogét nie budzi zastrzezen. Sg to wody $rednio twarde i twarde. Rzadko spo-
tyka sie w nich ponadnormatywne zawartosci azotu i azotyndw, a obecno$¢ zelaza i manganu nie przekracza
zawartosci dopuszczalnych dla wod do picia i na potrzeby gospodarcze.

Jakos¢ wod podziemnych jest dobra. Pogorszenie jej moze by¢ wywotane zmianami jakosci infiltrujgcych wod
opadowych, lokalnie moze by¢ zwigzane z oddziatywaniem skfadowisk odpadéw. W obrebie Gtéwnych Zbior-
nikow Waod Podziemnych powinny obowigzywac zasady gospodarowania ekologicznego.

Dodatkowo duza czes$¢ obszaru gminy znalazia sie w strefie ochronnej od ww. GZWP.

Przewazajgca cze$¢ gminy charakteryzuje sie petng lub potowiczng izolacjg pierwszego poziomu uzytkowego
wod podziemnych od powierzchni terenu.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA)
»,GW230097” - ocena stanu ilosciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena ryzyka ilosciowego:
niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, bez derogaciji (odstepstw od osiggniecia celéw $ro-
dowiskowych).

Wzdtuz zachodniej granicy gminy Mastowice przebiega dziat wodny | rzedu. Oddziela on dorzecze Wisty
i Odry. Gmina odwadniana jest przez rzeke Lucigze i jej doptywy, rzeke Struga i bezimienne cieki, ktére od-
prowadzajg wody do Pilicy. Wg. raportu Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Czestochowie
wody powierzchniowe w gminie nie odpowiadajg normom czystosci wod powierzchniowych. Jakosci wéd w po-
zostatych ciekach nie badano.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
»otruga Strzelecka” - europejski kod: PLRW200062543529, status: naturalna, ocena stanu: zty, ocena ryzyka:
dobry, uzasadnienie derogaciji (odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych): wptyw dziatalnosci antro-
pogenicznej na stan JCW generuje konieczno$é przesuniecia w czasie osiggniecia celéw Srodowiskowych
z uwagi na brak rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowania w celu poprawy JCW,

2.8.4. Klimat

W(g regionalizacji R. Gumirniskiego gmina Mastowice lezy w centrum przejSciowego i zmiennego klimatu polski,
w obrebie tédzkiej dzielnicy klimatycznej, charakteryzujgcej sie duzg zmiennoscig pogody oraz zréznicowa-
nymi warunkami meteorologicznymi w poszczegdlnych latach. Suma opaddw rocznych ksztattuje sie w grani-
cach 550 — 600 mm.

$rednia roczna temperatura powietrza 7,7 C°

$rednia temperatura dla stycznia — 3,0 C°

srednia temperatura dla lipca + 18,2 C°



Srednia roczna suma opadow atmosferycznych 585 mm

Na omawianym terenie dominujg wiatry z kierunku zachodniego, pétnocno — i potudniowo — zachodniego,

a $rednia ich predko$¢ wynosi ok. 2,8 m/sek.

2.8.5. System ochrony przyrody

Na obszarze gminy brak jest jednorodnego systemu ochrony przyrody oraz dyspozycyjnego osrodka przyrod-

niczego monitoringu. Zasady ochrony regulowane sg przepisami odrebnymi i szczegolinymi.

Obszary Chronionego Krajobrazu

Na obszarze gminy wystepujg fragmenty trzech ustanowionych obszaréw chronionego krajobrazu:

¢ OCHK ,Doliny Widawki” — obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznico-

wanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg

i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Szczegdtowe wytyczne zwigzane z rea-

lizacjg nowych przedsiewzie¢ zawarte zostaty w ponizszych dokumentach:

rozporzgdzenie Nr 59/2007 Wojewody tédzkiego z dnia 4 grudnia 2007 r. — Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Z dnia 9 wrzesnia 2007 r. Nr 374, poz. 3324),

rozporzgdzenie Nr 37/2008 Wojewody t.6dzkiego z dnia 17 listopada 2008 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
Wojewody toédzkiego w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki -
Dz. Urz, Woj. todzkiego z dnia 21 listopada 2008 r. Nr 353, poz. 3081

rozporzgdzenie Nr 13/2009 Wojewody t 6dzkiego zmieniajgce rozporzadzenie Nr 59/2007 w sprawie wy-
znaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki zmienione rozporzgadzeniem Nr 37/2008 -
Dz. Urz, Woj. Lodzkiego z dnia 28 lipca 2009 r. Nr 219, poz. 1942,

uchwatg Nr LXI/1685/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie
zmiany rozporzadzenia Nr 59/2007 Wojewody t6dzkiego z dnia 4 grudnia 2007 r. - Dz. Urz, Woj. todz-
kiego z dnia 15 listopada 2010 r. Nr 327, poz. 2841,

uchwata Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki - Dz. Urz, Woj. todzkiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r. Nr 311,
poz. 3134,

uchwata Nr XXI1/422/12 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie: zmiany
uchwaty Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie: Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki - Dz. Urz, Woj. £édzkiego z dnia 2 maja 2012 r. poz. 1376,
uchwata Nr XXX1/611/12 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie: zmiany
uchwaty Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r. (...) - Dz. Urz, Woj.
t6dzkiego z dnia 23 stycznia 2013 r. poz. 339.

¢ OCHK ,Przedborski” - jeden z najcenniejszych obszaréw przyrodniczych w srodkowej Polsce, odznacza sie

duzg zmiennoscig budowy geologicznej i rzezby terenu, co wptywa na zréznicowanie innych elementéw

Srodowiska przyrodniczego: wod podziemnych i powierzchniowych, gleb, klimatu, szaty roslinnej i Swiata

zwierzat; wystepujg tu obok siebie formy rzezby o charakterze typowym dla nizu, jak tez elementy rzezby

wyzynnej, stanowigcy malowniczy krajobraz, oznaczajgcy sie duzg réznorodnoscig i punktami widokowymi;

réznorodnos¢ warunkow siedliskowych w obszarze sprawia silne zréznicowanie i bogactwo szaty roslinne;.



Na Obszarze Chronionego Krajobrazu wystepuje szereg gatunkéw zwierzat objetych ochrona prawng, pro-

wadzona jest tez gospodarka towiecka realizowana w poszczegdlnych obwodach. Szczegétowe wytyczne

zwigzane z realizacjg nowych przedsiewzie¢ zawarte zostaty w ponizszych dokumentach:

rozporzgdzenie Nr 9/2002 Wojewody todzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. — Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 175,
poz. 2481), w sprawie okre$lenia granic Przedborskiego Parku Krajobrazowego i ustanowienia planu
ochrony Przedborskiego Parku Krajobrazowego w wojewddztwie t6dzkim oraz wyznaczenia Przedbor-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 175, poz. 2481 z dnia 20 lipca
2002 r.,

rozporzgdzenie Nr 9/99 Wojewody todzkiego z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie wykazu aktéw prawa
miejscowego wydanych przez dotychczasowych wojewodéw i nadal obowigzujgcych na obszarze woje-
wodztwa t6dzkiego lub jego czesci — Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 28, poz. 137 21999 r,

Uchwata Nr XXVI11/510/12 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie: Przed-
borskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 26 pazdziernika 2012 r. poz.
3350.

OCHK ,Piliczanski” — tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosys-

temach, wartosSciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczyn-

kiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Szczegdtowe wytyczne zwigzane z realizacjg no-

wych przedsiewzie¢ zawarte zostaty w ponizszych dokumentach:

rozporzgdzenie Nr 8/2009 Wojewody t6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Pili-
czanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 31 marca 2009 r.
Nr 75, poz. 712),

rozporzgdzenie Nr 20/2009 Wojewody t6dzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
Nr 8/2009 Wojewody tédzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Piliczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z dnia 13 sierpnia 2009 r. Nr 236, poz. 2118),
Uchwata Nr XXI1/407/12 sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie: Piliczan-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - Dz. Urz. Woj. £édzkiego z dnia 14 maja 2012 r. poz. 1472),
Uchwata Nr XXVI1/512/12 Sejmiku Wojewddztwa t-6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie: zmiany
uchwaty nr XXI11/407/12 Sejmiku Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie: Piliczan-

skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z dnia 27 wrzesnia 2012 r. poz. 2902),

OCHK ,Doliny Widawki” obejmuje caty zachodni fragment gminy natomiast OCHK Przedborski oraz Piliczanski

Zlokalizowane sg w potudniowo — wschodniej cze$ci gminy.

Rezerwaty przyrody

Najwartosciowszym fragmentem obszaru gminy jest rezerwat ,Géra Chetmo”. Rezerwat ten na powierzchni

41,31 ha utworzony zostat w 1967r., jako rezerwat archeologiczno — lesny. Géra Chetmo jest najwyzszym

wzniesieniem Wzgdrz Radomszczanskich — jej wysokos$¢ wynosi 323 m npm. Jest to kopulaste wzgoérze wzno-

szace sie na 80 — 100 m ponad przylegte tereny. Goéra porosnieta lasem (bér mieszany) posiada bogaty drze-

wostan (dab, $wierk, jodta, buk, grab, klon zwyczajny, jawor i lipa drobnolistna). Szczegdlng wartoscig (obok

krajobrazu) sg stanowiska lipy szerokolistnej (na pin. granicy zasiegu) oraz stare deby w wieku okoto 230 lat.

Flora roslin naczyniowych wystepujgcych w rezerwacie liczy ponad 140 gatunkéw.



Dane odnos$nie pofozenia rezerwatu, celu ochrony oraz jego typu okresla Zarzgdzenie Nr 33/2010 Regional-
nego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 2 czerwca 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Géra
Chetmo” — Dz. U. z 2010 r. Nr 176. poz.1446.

Pomniki przyrody

Na obszarze gminy ustanowiono nastepujgce pomniki przyrody:
— 1 .dab szyputkowy w m. Koconia,

— 2 lipy biate w m. Mastowice,

— 1 topola drobnolistna w m. Mastowice,

— 1lipa w m. Strzelce Mate.

Obszary Natura 2000

Na terenie gminy znajdujg sie dwa obszary wchodzace w sktad sieci obszaréw objetych przyrodg natura 2000.

Jeden z nich, potozony w pétnocno — zachodniej czesci gminy to ,taka w Beczkowicach”. Jest to obszar
o powierzchni 192,2 ha, objety dyrektywa siedliskowg, wyznaczony 05.02.2008 r. — dane aktu prawnego
0 utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu — Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspol-
noty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny, notyfikowana, jako dokument S(2007/5043)
(2008/25/WE) — Dz. Urz. Unii Europejskiej L 12 str. 383, data publikacji 15.01.2008 r.

Drugim obszarem bedacym elementem sieci Natura 2000 jest ,Dolina Gornej Pilicy”, ktérej cze$¢ potozona
jest w granicach administracyjnych gminy Mastowice, w jej potudniowo — wschodnim fragmencie. Caty obszar
,Doliny Goérnej Pilicy” posiada powierzchnie 11195,1 ha i jest objety dyrektywa siedliskowg, wyznaczony
w 01.03.2011 r. — dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu — Decyzja Komisji z dnia
10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego
wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana, jako dokument nr C(2010/9669) (2011/64/UE) — Dz. Urz. Unii Europejskiej L 33 str. 146, data
publikacji 08.02.2011 r.

Uzytki ekologiczne

Za uzytki ekologiczne uznano bagna $rddleéne i rozlegte torfowisko o pow. 0,7 ha i 0,41 ha potozone na terenie
Lesnictwa Mastowice w oddziatach lesnych Nr 127h i 127] potozone sie w kierunku potnocno — wschodnim od
wsi Granice.

Inne

Wartoscig przyrodniczg sg takze parki podworskie (rozdz. 2.9.) oraz zieleh srédpolna i oczywiscie kompleksy

lesne.



2.9. Srodowisko kulturowe
2.9.1. Lokalne wartosci srodowiska kulturowego.

Srodowisko kulturowe reprezentowane jest:

uktadami przestrzennymi historycznych wsi,

— obiektami architektury, wpisanymi do rejestru zabytkéw i ewidencji konserwatorskiej,

— historycznymi zespotami uformowanej zieleni,

— obiektami przemystowymi (zabytkami techniki),

— cmentarzami,

— stanowiskami archeologicznymi,

— dobrami kultury wspotczesnej.

Obecnie gmina nie posiada gminnej ewidencji zabytkéw. W celu wiasciwej gospodarki przestrzennej na ob-
szarze gminy nalezy wyznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej wg nastepujgcego schematu:

Strefa ,,A” — peinej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej. Przedmiotem ochrony
sg parki w Chetmie i Mastowicach. Szczegodtowe zasady i formy obowigzujgcej ochrony winny zosta¢ opraco-
wane na etapie sporzgdzenia dokumentacji dot. rewaloryzacji obiektéw. Obejmuje ona obszary, na ktérych
znajdujg sie zespoty i obiekty zabytkowe o duzych wartosciach. Ochronie podlega: komponowany, historyczny
uktad przestrzenny, uktad komunikacyjny, podziaty parcelacyjne, zabytki architektury i budownictwa, zbiorniki
wodne, zespoty zieleni komponowanej. Obowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania walo-
row zabytkowych elementéw uktadu.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych. Strefa czesciowej ochrony
konserwatorskiej (uktadu przestrzennego wsi) zostata przewidziana w miejscowosciach: Bartodzieje, Chetmo,
Korytno, taczkowice, Ochotnik, Przergb, Strzelce Mate. Strefa ta winna objg¢ tereny wzdtuz gtéwnych drég
wylotowych zawierajgce: historyczny uktad komunikacyjny, zespoty zabytkowej i tradycyjnej, reprezentatywnej
dla réznych etapéw wsi oraz obszary komponowanej zieleni. Ochronie podlegajg podstawowe elementy struk-
tury przestrzenne, w tym przede wszystkim: uktad komunikacyjny, zabudowa zabytkowa i tradycyjna, histo-
ryczne podziaty parcelacyjne, zespoty zieleni komponowanej i rzezba terenu.

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zabytkowych oraz szczegdlnie wartosciowych, niezabytkowych uktadéw
przestrzennych. Przedmiotem ochrony sg obszary otwartego terenu pozwalajgce na bezposrednig obserwacje
wartosciowych z punktu widzenia estetycznego i historycznego zespotéw obiektéw, w tym przede wszystkim
zespotow rezydencjalno — parkowych i sakralnych.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu.

Przedmiotem ochrony sg obszary krajobrazu o wysokich, naturalnych wartosciach przyrodniczych, w ktérych
obowigzujg procz tego odrebne przepisy zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.

Strefa ,,W” — ochrony stanowisk archeologicznych.

Przedmiotem ochrony sg stanowiska archeologiczne.

Przed przystgpieniem do wszelkiego typu prac ziemnych w sgsiedztwie lub na terenie wyznaczonych stano-
wisk archeologicznych, inwestora lub wykonawce inwestycji obowigzuje prowadzenia prac ziemnych oraz po-
stepowanie w zakresie przeprowadzenia ratowniczych badan wyprzedzajgcych bgdz nadzoréw archeologicz-

nych zgodne z przepisami odrebnymi.



2.9.2. Obiekty w rejestrze i ewidencji zabytkow

Obiekty w rejestrze zabytkow.

Miejsco- | Ulica/Nr | Nazwa | Okreslenie Zespot Datowanie
wos¢é
Chetmo - park patacowy patacowo - parkowy XVII w.
Chetmo - patac patacowo - parkowy XVII w.
Chetmo 59 dzwon- Kosciot p.w.sw. Mikotaja | pot. XVIII w.
nica
Chetmo 59 koscidt | p.w.sw.Mikotaja| Kosciét p.w.sw. Mikotaja 1573 .
Granice 28 dwor - - 2 pot. XIX w.
Masto- - park dworski dworsko - parkowy XVIII w.
wice
Obiekty w ewidencji konserwatorskie;j.
Miejsco- | Ulica/nr Zespot Nazwa Okresle- Data Material
wos¢é nie
Chetmo chatupa koniec XIXw | drewniany
Chetmo kaplica cm. rz.-kat. 1863 r. murowany
Chetmo patacowo-par- XVII-XIX w. rézny
kowy
Chetmo chlewnia ok. 1840 r. murowany
Chetmo spichlerz ok. 1840r. murowany
Chetmo Oficyna ruina ok. 1840r. murowany
Chetmo 34 chatupa 1880 . drewniany
Chetmo 59 kosciota p.w | zespodt koscielny XVI-XIX w.
sw. Mikotaja
Chetmo 59 patacowo-par-| spichlerz-obora pot. XIX w. murowany
kowy
Korytno 12 chatupa 1910r. drewniany
taczko- dom 1920, drewniany
wice
taczko- kapliczka koniec XIXw | murowany
wice
Masto- dworsko-par- XIX w.
wice kowy
Masto- drewutnia 1920 r. murowany
wice




Masto- dwoér przed 1863 r.| drewniany
wice
Masto- spichlerz XIX w. murowany
wice
Przergb spichlerz XIX w. murowany
Przergb stodota 1919r. drewniany
Przerab zespot dworski XVIHI-XIX w. rézne
Przergb kosciota p.w. kosciota p.w. przed 1830 . murowany
Sw. Rozalii par. rz.-kat. Sw. Ro-

zalii
Przergb zespot koscielny 1 pot. XIX w. rézne
Przergb dzwonnica 1 pot. XIX w. murowany
Przergb 05 chatupa 1912r. drewniany
Przergb 06 chatupa ok. 1880 r. drewniany
Przergb 07 chatupa 2 pot. XIX w. drewniany
Przergb 45 chatupa 2 pot. XIX w. drewniany
Strzelce kosciota p.w. ok. 1945 r. murowany
Mate par. rz.-kat. Chry-

stusa

Krola

Uktady przestrzenne historycznych miejscowosci:

Miejscowos¢ Data Formarozplanowania Prawa miejskie
Bartodzieje przed 1390r. nierozpoznany

Chetmo 1251r. Folwark

Korytno 1398r. nierozpoznany

taczkowice Ulicowka

Ochotnik 13909r. nierozpoznany

Przerab 1398r. Folwark od 1786r. do XIXw.
Strzelce Mate 1394r. rzedéwka

Zabytki techniki:

Miejscowos¢ Obiekt Datowanie
Mastowice Kuznia XIX w.
Sreniawa Mtyn 2 pot. XIX w.




Cmentarze:

Miejscowos¢ Obiekt Datowanie
Chetmo cm. rzymsko - katolicki XIX w.
Chetmo cm. przykoscielny XIXIXX w.
Przergb cm. rzymsko - katolicki XIX w.
Przergb cm. przykoscielny XIXIXX w.

W miejscowosci Chetmo istnieje kapliczka — figurka $w. Jana Nepomucena datowana na potowe XVIII w.
2.9.3. Archeologia

Na obszarze gminy zarejestrowano w Systemie Ewidencji Stanowisk Archeologicznych (SESA) 246 stanowisk
archeologicznych. Jedno ze stanowisk (AZP 81 — 54, grodzisko, Il Wcz. Srw. C,Z,KZ) wpisane zostato do
rejestru zabytkdw). Zbiorcze zestawienie dla kartoteki AZP dla gminy stanowi zatacznik do tekstu zmiany Stu-
dium, gdyz wszystkie stanowiska archeologiczne podlegajg konserwatorskiej ochronie i mogg wptywac¢ na
inwestycyjne ograniczenia w miejscu ich wystepowania. Istnieje wiec obowigzek kazdorazowego uzgadniania
prac ziemnych (na terenie ich wystepowania) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, w celu uzyskania
pozwolenia i warunkéw inwestowania.

2.9.4. Dobra kultury wspotczesnej

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2 pkt 10
przez dobra kultury wspétczesnej nalezy rozumiec¢ ,niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,
miejsca pamieci, budynki ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe,
bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub
historyczna;”

Na podstawie powyzszej definicji stwierdzono, Ze na obszarze gminy Mastowice nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej (wspoétczesne obiekty bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych pokolen, ktore ce-

chuje je wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna).

2.10. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Jak wykazano w rozdz. 2.1. niniejszego studium gmina posiada stosunkowo stabe gleby, gdyz ponad potowa
(51,3%) nalezy do V, VI i Viz klasy bonitacyjnej (kB).

Rozwdj rolnictwa determinuje tutaj rodzaj gleb. Sa to gleby typu redzin wytworzonych z weglanowych utworéw
kredowych i jurajskich, gleby bielicowe i brunatne wytworzone z piaskéw i glin, a w obnizeniach i dolinach
gleby pochodzenia organicznego i mineralnego, mady torfowe, mutowo — torfowe i murszowe.

Stosunkowo wysoki jest tutaj wskaznik IUNG — 2000 (61,7 pkt.), na co wptyw majg dobre warunki srodowi-
skowe. Podobnie przedstawia sie sytuacja w obszarach uzytkdéw zielonych.

Powyzsze powoduje, Ze na obszarze opracowania przewazajg gospodarstwa rolnicze; zaréwno hodowlane
jak i upraw zielonych (zyto, mieszanki zbozowe, ziemniaki).

Srednia wielko$¢ gospodarstw rolniczych jest stosunkowo wysoka i wynosi ca 8,00 ha, przy czym gospodar-
stwa powyzej 5 ha stanowig ca 65,00% wszystkich gospodarstw. Gospodarstw powyzej 15,00 ha jest okoto

siedemdziesieciu.



Sady na obszarze gminy zajmujg zaledwie ca 100,00 ha. 1100,00 ha powierzchni gminy jest zmeliorowana.
Stawy rybne zajmujg obszar ca 65,00 ha.

Na terenie gminy Mastowice wystepujg nastepujgce urzadzenia melioracji wodnych:

Urzadzenia melioracji wodnych podstawowych:

— rzeka Lucigza — ogétem 11,15 km, w tym odcinek uregulowany 11,15 km,

— rzeka Ciek spod Ochotnika — ogétem 6,8 km, w tym odcinek uregulowany 4,6 km.

Urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych na obiektach:

— Bartodzieje — zmeliorowane uzytki zielone — 254 ha,

— zmeliorowane grunty orne — 40 ha, w tym zdrenowane — 40 ha,

Ochotnik ~ — zmeliorowane uzytki zielone — 378 ha, w tym zdrenowane 14 ha,

— zmeliorowane grunty orne — 27 ha, w tym zdrenowane — 27 ha

Przergb — zmeliorowane uzytki zielone — 199 ha,

— zmeliorowane grunty orne — 254 ha, w tym zdrenowane — 254 ha,

Tworowice - Granice — zmeliorowane uzytki zielone — 182 ha, w tym zdrenowane 69 ha,

— zmeliorowane grunty orne — 401 ha, w tym zdrenowane — 401 ha.

2.11. Zagrozenie ruchami mas ziemnych

Zjawisko osuwania mas ziemnych polega na przemieszczaniu sie pokryw zwietrzelinowych oraz przypo-
wierzchniowych skat luznych i zwieztych pod wptywem sity ciezkosci w obrebie stokéw. Odrywanie i prze-
mieszczanie zwietrzeliny w dét po stoku jest mniejsze, gdy kat nachylenia stoku, spoistos¢ i zwiezto$¢ podioza
— sg wieksze. Zjawisko moze powstawaé pod wptywem naturalnych zjawisk (oddziatywania woéd opadowych,
lodu, $niegu) lub dziatalnosSci cztowieka w strefie krawedziowej doliny lub w strefie stoku. Zjawisko to rézni sie
wiekszym rozmiarem zniszczeh od proceséw stokowych.

Stabe ruchy masowe, np. soliflukcja moga pojawi¢ sie juz przy kacie nachylenia stoku 2-70, przy kacie 7-150
moze wystgpi¢ silne spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Przy kacie 15-350 mozliwe jest silne osuwanie
gruntu. Powyzej 350 nastepuje zjawisko odpadania i obrywania mas zwietrzeliny.

Zagrozenie zalezne jest gtdwnie od zwieziosci gleby oraz sposobu uzytkowania powierzchni.

Na terenie gminy Mastowice Starostwo Powiatowe w Radomsku dotychczas nie wyznaczyto obszaréw nara-
zonych na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych, co skutkuje obecnie brakiem ewidenciji takich ob-

szarow.

2.12. Zagrozenie powodziowe

W dniu 15 kwietnia 2015 r. opublikowane zostalty Mapy zagrozenia powodziowego, ktére zgodnie z art. 88 f
ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2015 poz. 469 z p6zn. zm.) stanowig oficjalne dokumenty planistyczne i sg
podstawg podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym. W zwigzku z powyzszym dla
wybranych rzek lub ich odcinkdw przestaty obowigzywac studia ochrony przeciwpowodziowej. W odniesieniu
do rzeki Pilicy przestato obowigzywaé ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpie-
czehstwo powodzi” oraz ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap |. Rzeka Pilica” —
stanowigce uzupetnienie do wymienionego wyzej Studium, w ktérych wyznaczono zasieg obszaréw zagrozo-

nych wodg powodziowg rzeki Pilicy o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (powddz stuletnia).



Dla rzeki Pilicy zostaly sporzgdzone mapy zagrozenia powodziowego do km 278+000, zgodnie z ktérymi
w granicach gminy Mastowice znajdujg sie obszary przylegajace do rzeki Pilicy, ktdre znajdujg sie w zasiegu:
— obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%) oraz srednie i wynosi raz na 100 lat (1%),
— obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powo-
dzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).
Obszar, o ktérym mowa powyzej potozony jest przy zachodnim brzegu rzeki Pilicy, w potudniowo — wschodnigj
czesci gminy, w okolicy miejscowosci taczkowice. W kierunku potudniowym ma tez on swojg kontynuacje na
obszarze gminy Wielgomtyny. Ze wzgledu jednak na uksztattowanie terenu i naturalny relatywnie wysoki brzeg
obszaru zalewowego — rzeka na tym odcinku nie zagraza miejscowosciom z nig sgsiadujacych. Teren zale-
wowy na catym obszarze jest terenem wytgczonym spod zabudowy i stanowi naturalny polder przeciwpowo-
dziowy. Przedmiotowy teren winien by¢ catkowicie wytgczony z dziatan inwestycyjnych zwiekszajgcych szorst-
ko$¢ powierzchni obszaru zalewowego.
Poziom wody stuletniej dla pozostatych rzek i ciekéw nie byt nigdy przedmiotem opracowania hydrologicznego,
a obecnie rowniez nie sporzgdzono dla nich map zagrozenia powodziowego.
Analizujgc uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy, stwierdzono wystepowa-
nie dwéch terenéw potozonych w srodkowym i potnocno — wschodnim czesciach gminy narazonych na okre-
sowe zalewanie. Tereny te zwigzane sg z rzekg Lucigza.
Rozlegtym obszarem zalewowym jest przestrzen usytuowana w gérnym biegu rzeki Lucigzy, miedzy miejsco-
wosciami Krery, Krery — Holendry i Ochotnik. Od potnocy dochodzi do granicy gminy a od potudnia po prze-
kroczeniu drogi DP 3915E dochodzi do zwartego kompleksu lesnego.
Obszar ten jest okresowo podtapiany, szczegdlnie w okresach wiosennych roztopow i jesiennych intensyw-
nych opadow. Jest uzytkowany rolniczo, jako tereny tgki i pastwisk i rowniez wylgczony jest spod zabudowy.
W pétnocnej czesci gminy potozony jest obszar zalewowy zwigzany kompleksem stawéw potozonych koto
miejscowosci Bartodzieje. Ma on charakter cofki zwigzanej z nizinnym potozeniem stawéw. Takze tutaj nie
wystepujg zagrozenia dla zycia i mienia mieszkancéw, gdyz teren jest takze catkowicie wytgczony spod zabu-
dowy, oraz sgsiaduje bezposrednio z ,t gkg w Beczkowicach” stanowigcg element systemu Natura 2000.
Rzeka Struga (lewobrzezny doptyw Lucigzy) z uwagi na uksztaltowanie terenu oraz retencje przyptywéw
w zbiornikach (stawach) potozonych w miejscowosci Przergb, nie powoduje obszaréw zagrozenia powodzio-
wego.
Pozostawienie ww. obszaréw w dotychczasowym stanie: przeznaczeniu i uzytkowaniu wptywa na zachowanie
istniejagcych tu ekosysteméw oraz poprawia nawilgocenie przestrzeni. Za takim rozwazaniem w kierunkach
i polityce przestrzennej gminy przemawia takze fakt, ze nie zostaty odnotowane straty spowodowane wyste-
powanie stref zagrozenia powodziowego.
W uzasadnionych przypadkach mozna by zatozy¢ jedynie wykonywanie lokalnych obwatowan chronigcych
inne niz taki i pastwiska uzytki rolnicze oraz ciggi komunikacyjne. Rozwigzania takie winny zosta¢ ujete

w ewentualnych sporzadzanych m.p.z.p.



Bezimienne ciggi wdd otwartych (rowy, strumienie), ze wzgledu na uksztattowanie powierzchni oraz budowe
geologiczng podtoza, nie generujg zagrozen powodziowych. Wystepuijg tu jedynie okresowe podtopienia spo-
wodowane nawalnymi opadami oraz wiosennymi roztopami.

Reasumujgc w obszarze gminy wystepujg zaréwno obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz.469 z p6zn. zm.) jak i obszary zagrozone

zalaniem i podtopieniami.

2.13. Ztoza kopalin, tereny i obszary gérnicze

W obszarze gminy udokumentowano nastepujgce ztoza:
e ,Granice” — ztoze wapieni jurajskich,

¢ ,Granice 1” — ztoze wapieni jurajskich,

o teki Szlacheckie” — ztoze wegla brunatnego.

Zloze ,Granice”

Na terenie gminy udokumentowane zostato ztoze wapieni ,Granice” potozone w rejonie wsi Granice. Ztoze to
udokumentowano w 1966 roku w kategorii C1. Zostaty ustalone zasoby ztoza wapieni jurajskich, jako surowca
niezbednego dla przemystu cementowego wg stanu na dzien 1.01.1966 r. w ilosci 99 731 tys. ton, w tym
84 007 tys. ton poza filarem i 15 724 tys. ton w filarze. Przez kolejnych ponad 40 lat w rejonie udokumentowa-
nego ztoza nieprowadzone byty prace majgce na celu udostepnienie gornicze udokumentowanego ztoza, ani
tez prace, zwigzane z doktadniejszym rozpoznaniem ztoza. Zgodnie z ,Bilansem zasoboéw zt6z kopalin w Pol-
sce” wg stanu na 31 XlIl 2014 r. zasoby geologiczne bilansowe tego ztoza wynosity 80 861 tys. ton.

Zloze ,Granice 1’

W roku 2007 na zlecenie firmy ATLAS Sp. z 0.0 z siedzibg w todzi sporzadzony zostat projekt prac geologicz-
nych dla rozpoznania w kat. C1 ztoza wapieni jurajskich ,Granice 1”. Projekt ten przewidywat rozpoznanie
ztoza wapieni na obszarze o pow. ok. 23,7 ha. Obszar badan obejmowat potudniowo-zachodni fragment udo-
kumentowanego ztoza ,Granice”. Z tego wzgledu dla dokumentacji geologicznej ztoza wapieni jurajskich przy-
jeto nazwe ,Granice 1”. Zgodnie z ,Bilansem zasobow ztéz kopalin w Polsce” wg stanu na 31 Xl 2014 r.
zasoby geologiczne bilansowe tego ztoza wynosity 18 391 tys. ton.

Pismem z dnia 29 kwietnia 2013 r. znak: RSV.7422.15.2013.AR Marszatek Wojewddztwa t.édzkiego wydat
decyzje w sprawie udzielenia konces;ji firmie ATLAS Sp. z 0 0. na wydobycie kopaliny ze ztoza wapieni juraj-
skich ,Granice 1” potozonego w miejscowosci Granice, na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem
401/2. Wydana decyzja ustanawia teren oraz obszar gérniczy. Powierzchnia obszaru gérniczego ,,Granice 1”
wynosi 215 210 m?, natomiast terenu goérniczego ,Granice 1” 1 232 501 m?, ustalono gtebokos$¢ eksploatacji
do rzednej 230 m n.p.m. Koncesja traci waznos¢ z uptywem 50 lat od dnia uprawomocnienia.

Ztoze teki Szlacheckie”

Ztoze wegla brunatnego energetycznego o catkowitej powierzchni 3,3 tys. ha (tylko w nieznacznej czesci lezy
w obszarze gminy Mastowice) o zasobach rozpoznanych wstepnie.

Zgodnie z ,Bilansem zasobéw z6Z kopalin w Polsce” wg stanu na 31 XIl 2014 r. zasoby geologiczne bilansowe
tego ztoza wynosity 82 963 tys. ton — udokumentowane w kategorii D.

Ztoze zawiera surowiec pochodzacy z miocenu dolnego i Srodkowego. W poktadzie dolnym, wsréd dolnomio-

censkich margli jeziornych znajdujg sie fawica weglowa. Pokiad gérny sktada sie z utworédw miocenskich —



itobw weglistych. Na wydobycie surowcow ze ztoza nie wydano koncesji. Nie wyznaczono zaréwno terenu, jak

i obszaru gorniczego.

2.14. Ponadlokalne cele publiczne

Na obszarze gminy brak terendw i obiektéw zaliczanych do kategorii ponadlokalnych celéw publicznych.

Nie wystepuja tu takze tereny zamkniete.

2.15. Stan prawny gruntéw

Na podstawie danych Urzedu Gminy Mastowice uzyskanych w listopadzie 2016 r. w gminie zdecydowana
wiekszos¢ gruntéw znajduje sie w posiadaniu oséb prywatnych — ok. 9500 ha (82% powierzchni gminy). Wsrod
nich przewazajgcg czesé stanowig pojedyncze dziatki.

W 2013 r. powierzchnia dziatek komunalnych wynosita okoto 170 ha (w tym powierzchnia drog — 140 ha), lecz
stopniowo ulega zmniejszeniu (przede wszystkim w zwigzku ze sprzedazg gruntdow stanowigcych wtasnoéé
gminy).

W strukturze wiasnosci gruntéw lesnych dominujg lasy panstwowe — ok. 1200 ha. Laséw prywatnych jest

w gminie ok. 1000 ha.

2.16. Sytuacja ekonomiczna gminy

Dochody i wydatki gminy

Na podstawie uchwaty Nr XX1/99/2016 Rady Gminy Mastowice z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie zatwier-

dzenia sprawozdania finansowego z wykonania budzetu za 2015 r. - prognozowane dochody gminy w 2015 r.

0szacowano ha poziomie 15 829 764,29 zt. Na koniec roku 2015 catkowity dochdd wyniost 16 136 861,27 zi,

co w odniesieniu do planowanego dochodu dato wykonanie na poziomie okoto 102%.

Warto zaznaczy¢ tendencje wzrostowag dochodéw gminy z udziatu w podatkach dochodowych od oséb fizycz-

nych i prawnych oraz z podatku od nieruchomosci, co moze wskazywac na coraz lepsze mozliwosci finansowe

gminy. Ponadto, staty wzrost dochodoéw z ww. podatkéw swiadczy o rozwoju gminy, a takze o wzroscie atrak-

cyjnosci jej obszaru zaréwno dla mieszkancéw, jak i dla inwestoréw, co potwierdza zasadnos¢ planowanych

zmian w zagospodarowaniu i wigzgcych sie z nimi inwestycji.

Wydatki gminy w 2015 r. zaplanowano na kwote 17 038 516,15 zt. Na koniec roku catkowite wydatki wyniosty

15 017 365,70 zt, co w odniesieniu do planowanych wydatkéw dato wykonanie na poziomie 88,1%.

W zwigzku z powyzszym gmina Mastowice zanotowata nadwyzke w wysokosci okoto 1,15 min z.

Do najwazniejszych zadan inwestycyjnych zrealizowanych w 2015 r. mozna zaliczyé¢:

— wydatki inwestycyjne na budowe przydomowych oczyszczalni sciekéw — 1,8 min zt (Srodki unijne
1,1 min zb),

—  budowa chodnika wraz ze zjazdami w Kraszewicach — 130 tys. zi,

—  przebudowy drég gminnych,

— liczne inwestycje infrastrukturalne (np. budowa o$wietlenia ulicznego, rozbudowa wodociggu),

— realizacja placéw zabaw w Borkach, Koconi i Tworowicach — 135 tys. zt

tacznie gmina zrealizowata 34 inwestycje o wartosci przeszto 3,1 min z.



Powyzsze przedsiewziecia oraz dane dotyczgce struktury wydatkéw dowodza, ze gmina Mastowice skutecz-
nie realizuje zadania, dzieki ktérym stopniowo podnoszony jest poziom jakosci i dostepnosci urzgdzen infra-
struktury technicznej i spotecznej zaréwno na terenach juz zainwestowanych, jak i tych przeznaczonych pod
zabudowe. Ponadto, gmina uzyskuje i wlasciwie wykorzystuje srodki z dotacji, wigczajac w to réwniez srodki
europejskie.

Budzet gminy na 2016 rok

Zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowg Gminy Mastowice na lata 2016 — 2019 — uchwata Nr XVI111/86/2016
Rady Gminy Mastowice z dnia 30 marca 2016 r. - prognozowane dochody gminy w 2016 r. oszacowano na
poziomie 12 821 649 zt, w tym 12 696 649 zt — dochody biezgce oraz 125 000 zt — dochody majgtkowe.
Wydatki zostaty przewidziane na kwote 15 749 897 zt, w tym 12 417 597 zt — wydatki biezgce oraz 3 332 300
zt — wydatki majgtkowe.

Wieloletnia prognoza finansowa gminy 2016-2019

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Mastowice na lata 2016-2019 zatozono, ze dochody gminy wzro-
sng w ww. okresie o okoto 17%. Z poréwnania dochodéw prognozowanych z dochodami wykonanymi w latach
2013-2015 wynika, ze wzrost ten jest porownywalny — dochody wzrosty w tym okresie o okoto 20%. Ponizsza
tabela przedstawia zestawienie dochodow prognozowanych i wykonanych na lata 2015-2019 (w PLN).
2015 2016 2017 2018 2019
Prognoza 15829 764 12 821 649 14 261 690 14 899 774 15 289 268
Wykonanie 16 136 861 - - - -

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie: Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Mastowice na lata 2016-2019
— uchwata RG Nr XVIIl/86/2016 z dnia 30.03.2016 r. oraz na podstawie sprawozdania z wykonania budzetu 2015 r.

W ww. prognozie finansowej zatozono réwniez, ze wydatki gminy bedg na podobnym poziomie z ogdlng ten-
dencjg spadkowg. Z poréwnania wydatkéw prognozowanych z wydatkami wykonanymi w latach 2013-2015
wynika, ze nastepuje stabilizacja wydatkow, ktére w 2019 r. majg by¢ na podobnym poziomie jak te wykonane
w 2015 r. (poziom 15 min zt). Ponizsza tabela przedstawia zestawienie wydatkéw prognozowanych i wykona-
nych na lata 2015-2019 (w PLN).
2015 2016 2017 2018 2019
Prognoza 17 038 516 15 749 897 14 061 690 14 699 774 15 089 268
Wykonanie 15017 365 - - - -

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie: Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Mastowice na lata 2016-2019
— uchwata RG Nr XVIIl/86/2016 z dnia 30.03.2016 r. oraz na podstawie sprawozdania z wykonania budzetu 2015 r.

Z powyzszych danych wynika, ze gmina Mastowice rozwija sie w relatywnie szybkim tempie, co potwierdza
Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy. Mozliwosci finansowe gminy z roku na rok sg coraz wieksze, co
umozliwia finansowanie podejmowanych przeksztatceh w strukturze uzytkowania terenéw, zaréwno w zakre-
sie podnoszenia standardéw i jakosci zycia mieszkancow, jak i realizowania zmian niezbednych do dalszego

rozwoju gminy Mastowice.



3. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA STANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Powiazania przyrodnicze
Zewnetrzne powigzania gminy stanowia:
— doliny rzek Pilicy i Lucigzy,

— obszary lesne w centralnym i pétnocno — zachodnim fragmencie gminy.

3.2. Infrastruktura spoteczna

Najwazniejszymi osrodkami cigzenia funkcjonalno — przestrzennego sg: miejscowosé Przedboérz (miasto
i gmina) oraz Radomsko (siedziba Urzedu Powiatowego i ponadlokalnych funkcji w zakresie ustug). Funkcje
ustugowe w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego realizowane sg w Radomsku i Piotrkowie Trybunal-
skim. Funkcje szkolnictwa wyzszego realizowane sa w wielu osrodkach akademickich, w tym najczesciej w to-
dzi.

3.3. Infrastruktura techniczna

Do elementdéw uktadu integrujgcych obszar gminy z otoczeniem, w zakresie infrastruktury technicznej zalicza
sie:

— przestrzen komunikacji kotowej — droge krajowg Nr 42,

— przestrzenie komunikacji kolowej — siedem fragmentéw drég powiatowych (rozdz. 2.7.1.).

3.4. Analiza intereséw gmin sasiednich

Wstepna analiza funkcjonalno — przestrzenna wykazata, ze na styku granicznym z granicami sgsiednimi nie
wystepuijag konflikty naruszajace interesy gmin sgsiednich. Istnieje natomiast wiele zagadnien warunkujgcych
mozliwo$¢ nawigzywania wspétpracy w zakresie zaspakajania potrzeb lokalnych, co zostato uwzglednione

w kierunkach i polityce zagospodarowania przestrzennego zapisanej w niniejszej zmianie Studium.

3.5. Wytyczne z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. polityka prze-
strzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powinna
uwzglednia¢ zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych okreslonych w planie zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztwa.

Na obszarze wojewddztwa todzkiego obowigzywat ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego”, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa tdédzkiego Uchwatg Nr XLV/524/2002 z dnia 9 lipca
2002 roku.

»Ze wzgledu na wiele zmian przestrzennych i legislacyjnych na szczeblu krajowym i wojewddzkim, majgcych
istotny wptyw na ksztatt polityki przestrzennej regionu”, podjeto Uchwate Nr LX/1648/10 w dniu 21 wrzesnia
2010 roku, w sprawie aktualizacji w/w planu. ,Najwazniejszym uwarunkowaniem wptywajgcym na koniecznos¢
aktualizacji ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” byta zmiana [...] rozporzadzenh
Rady Ministréow w sprawie krajowej sieci autostrad i drog ekspresowych oraz [nowa koncepcja] dotyczaca

miedzynarodowego i krajowego ukfadu kolejowego”. Poza tym pojawito sie wiele nowych aktéw prawnych



warunkujgcych zakres opracowan planistycznych (np. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z 2003 roku).

Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzes$nia 2010 roku Sejmik Wojewddztwa toédzkiego zatwierdzit obecnie
obowigzujgcg aktualizacje ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”.

W , Planie....” przyjmuje sie, ze gtdwnymi osrodkami rozwoju spoteczno - gospodarczego bedg miasta — bie-
guny wzrostu, tworzgce sieciowe struktury powigzan funkcjonalnych, instytucjonalnych

i infrastrukturalnych pomiedzy miastami wojewddztwa i kraju.

Ponizej przedstawiono najistotniejsze ustalenia ,Planu” dotyczgce gminy Mastowice.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego:

— czes¢ gminy potozona jest w tzw. docelowym systemie obszaréw chronionych,

— wzdtuz gminy (réwnoleznikowo) przebiega krajowy korytarz migracyjny zwierzat, a wzdtuz rzeki Lucigzy
korytarz ekologiczny rzeczny,

— wzdtuz rzeki Lucigzy wyznaczono obszary zagrozenia powodziowego,

— na terenie gminy wystepujg ztoza kopalin,

— prawie cata gmina potozona jest w zasiegu zbiornika wod podziemnych GZWP Niecka Miechowska Nr 409,

Réwnowazenie systemu osadniczego i poprawa spojnosci terytorialnej regionu:

— wramach tworzenia sieciowej struktury powigzan gospodarczych, gmina Mastowice zostata wskazana jako
rejon koncentracji rozwoju klastra odziezowego powigzanego z gtdbwnym osrodkiem, tj. Radomskiem.

Ochrona i poprawa stanu srodowiska — minimalizacja zagrozen i obszaréw problemowych:

— sktadowisko odpadéw w Strzelcach Matych wskazano do rekultywacji.

Ksztattowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw kulturowych:

— rezerwat przyrody ,,Géra Chetmo” zostat wyznaczony do wigczenia do sieci unikatowych osrodkéw histo-
rycznych poddawanych rewitalizacji i rewaloryzacji o randze lokalne;j,

— ukfad ruralistyczny sotectwa Chetmo zostat wyznaczony do rewitalizacji,

— okolice sotectwa Granice wchodzg zostaty wyznaczone do wigczenia do strefy ochrony dla tworzenia wia-
Sciwego sgsiedztwa dla obszaréw o wartosciach kulturowych.

Ksztattowanie tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw turystycznych regionu:

— gmina zostata wtgczona do obszaréw cennych przyrodniczo znajdujgcych sie w pasmie turystyczno-kultu-
rowym Pilicy,
— przez gmine wytyczono nastepujgce szlaki turystyczne:
— budownictwa drewnianego (samochodowy - projektowany) relacji: gr. gm. Wielgomtyny (Biestrzykow
Maty) — Chetmo — Granice — Strzelce Mate — Przedbdrz,
— dwordw i patacéw (samochodowy - projektowany) relacji: gr. gm. Wielgomtyny (Niwa Goszczowska) —
Chetmo — Granice — Strzelce Mate — Mastowice — Kalinki — gr. gm. Reczno (Bgkowa Goéra),
— regionalny parkow krajobrazowych (rowerowy - projektowany) relacji: gr. gm. Wielgomtyny — (Chatupki)

— taczkowice — Przedbdrz.



Zwiekszenie dostepnosci wojewodztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systemoéw infrastruktury — energetyka

i dostepnos¢ do medidéw informacyjnych:

— w obszarze gminy wskazano planowane: magistralny gazocigg wysokiego cisnienia oraz linie wysokiego

napiecia 400 kV relacji Rogowiec — Kielce.
4. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

W poprzednich rozdziatach wykazano, ze:

— gmina jest gming rolnicza (o stosunkowo dobrych warunkach rozwoju tej podstawowej funkgciji, co potwier-
dza, takze wyliczony wskaznik IUNG — 2000 wynoszacy 61,7 pkt przy wskazniku krajowym 66,6 pkt),

— gmina posiada stosunkowo mato powierzchni lesnych, co determinuje mozliwos¢ i celowosé dalszych do-
lesien,

— gmina posiada bardzo czyste srodowisko przyrodnicze, gdyz na jej terenie i w bezposrednim sasiedztwie
nie ma obiektéw i urzgdzen wptywajgcych na pogorszenie stanu srodowiska i ponadnormatywng emisje do
gruntu zanieczyszczen pylowych i gazowych, wyjatek moze stanowi¢ teren eksploatacji powierzchniowe;j
ze ztoza wapieni jurajskich ,Granice 1”7, gdzie moze wystepowaé okresowo wzmozone pylenie w wyniku
prac wydobywczych.

— stan populacji charakteryzuje sie stabilnym mieszkalnictwem z lekkg tendencjg znizkowa; — charaktery-
styczng dla tego rejonu kraju,

— obszar gminy wymaga szczegolnej dyscypliny w zakresie ochrony wod podziemnych, gdyz prawie w cato-
$ci potozony jest nad zbiornikiem wéd podziemnych (Nr 408 ,Niecka Miechowska”),

— administracja i obywatele winni dotgczy¢ staran w celu rozbudowy i budowy urzadzen sportowych i rekre-
acyjnych, gdyz na tym polu gmina prezentuje sie bardzo ubogo,

— waznym elementem jest rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci, szczegdlnie w dziedzinie ustug,

— sie¢ drogowa gminy, jakkolwiek wystarczajgca — wymaga dalszej modernizacji i dostosowania do warun-

kéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

4.2. Analiza wprowadzonych zmian pod katem potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Obecna zmiana Studium ma charakter punktowy i dotyczy pojedynczego terenu o stosunkowo niewielkiej po-
wierzchni (okoto 10,5 ha, tj. 0.08% powierzchni gminy), ktérego granice okreslono na zatgczniku graficznym
do uchwaty inicjujgcej procedure formalng sporzgdzenia przedmiotowej zmiany.

Wprowadzana zmiana jest w petni uzasadniona potrzebami rozwoju gminy, a takze jest catkowicie spdjna

z mozliwosciami jej rozwoju.

Powyzsze wynika z nastepujacych faktow:

— obszar objety zmiang potozony jest w ramach juz wyksztatconej struktury funkcjonalno — przestrzennej wsi
Strzelce Mate — uktad pasmowy z zabudowg zréznicowang pod wzgledem funkcjonalnym, zlokalizowany
wzdtuz drogi krajowej nr 42 i wyposazony w infrastrukture techniczng

— zmiana ma charakter weryfikacji granic terenu przeznaczonego w obecnie obowigzujgcej zmianie Studium

do zabudowy,



— obowigzujgce dotychczas przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa, jest niezgodne z faktycznym stanem
zagospodarowania, na czesci terenu objetego zmiang funkcjonuje zaktad produkcji maszyn rolniczych —
wiodgca firma w gminie,

— zmiana pozostatej czesci terenu wynika z faktycznych potrzeb - jest niezbedna dla rozbudowy ww. istnie-
jacego zakfadu i bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejgcego zagospodarowania,

— planowane przeznaczenie i charakter produkcji sg catkowicie zgodne z rolniczym charakterem Mastowice
gminy i jej celami rozwojowymi,

— wprowadzana zmiana nie bedzie skutkowaé¢ dodatkowymi inwestycjami obcigzajgcymi budzet gminy, ani
w zakresie komunikacji — teren potozony jest przy drodze krajowej nr 42, ktérej zarzgdca GDDKIA — Oddziat
w todzi zaakceptowat koncepcje obstugi poprzez zjazdy publiczne, ani z zakresu infrastruktury technicznej,

teren jest wyposazony w niezbedne sieci.

4.3. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z analizy uwarunkowan spotecznych, w tym pro-
gnoz demograficznych

Uwarunkowania spoteczne oraz prognoza demograficzna stanowigce podstawe do okreslenia potrzeb i moz-

liwosci rozwoju gminy zostaty przeanalizowane we wcze$niejszych rozdziatach zmiany Studium.

W niniejszym podrozdziale przedstawiono potrzeby i mozliwosci rozwoju wynikajgce z uwarunkowan spotecz-

nych istotne w punktu widzenia obecnej zmiany Studium.

Gléwnym celem podijetej zmiany Studium jest dostosowanie ustalonego przeznaczenia do stanu faktycznego

oraz umozliwienie dalszego rozwoju zaktadu produkcji maszyn rolniczych ,Agro-Masz”, jednej z kluczowych

firm gminy Mastowice, funkcjonujgcego juz na przedmiotowym terenie.

Biorgc pod uwage docelowg funkcje terenu, nalezy stwierdzi¢, ze jest ona zgodna z potrzebami i mozliwo-

Sciami rozwoju gminy Mastowice wynikajacymi z uwarunkowan spotecznych.

Z ww. uwarunkowan wynika, ze w obszarze gminy istnieje wyrazna potrzeba tworzenia nowych miejsc pracy,

ktére zmniejsza relatywnie wysoki poziom bezrobocia w gminie wynoszgcy 11% pod koniec 2013 r., aktywi-

zacji miejscowej ludnosci oraz ograniczenia odptywu ludno$ci poza granice gminy.

Zaktad ,Agro-Masz” jest preznie rozwijajgcym sie przedsiebiorstwem, ktérego funkcjonowanie opiera sie

przede wszystkim na pracy mieszkancow gminy Mastowice. UmozZliwienie dalszego rozwoju zaktadu bedzie

generowac wzrost liczby zatrudnionych (co bezposrednio przetozy sie na poprawe warunkoéw zycia) oraz

wzrost wptywéw do budzetu gminy z tytutu podatkéw (co bezposrednio przyczyni sie do zwiekszenia wydat-

kowania na potrzeby ogotu spoteczenstwa).

Wobec zamierzenia rozbudowy istniejgcego zaktadu na przedmiotowym terenie pozostate uwarunkowania

spoteczne nie bedg oddziatywaé w sposdb bezposredni na potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Dotyczy to

réwniez prognoz demograficznych, poniewaz potencjalni pracownicy zaktadu mogg byc¢ rekrutowani nie tylko

z obszaru gminy Mastowice.



4.4. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z analizy uwarunkowan srodowiskowych

Uwarunkowania srodowiskowe stanowigce podstawe do okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy byty

poddane analizie we wczesniejszych rozdziatach zmiany Studium.

W niniejszym podrozdziale przedstawiono potrzeby i mozliwosci rozwoju wynikajace z uwarunkowar srodowi-

skowych istotne z punktu widzenia obszaru objetego niniejszg zmiang Studium.

Podsumowujac scharakteryzowane w niniejszej zmianie Studium uwarunkowania srodowiskowe i biorgc pod

uwage docelowe przeznaczenie terenu (teren aktywnosci gospodarczej ustugowej i przemystowo-skladowej)

oraz rodzaj prowadzonej na nim dziatalnosci (produkcja maszyn rolniczych), nalezy stwierdzic, ze:

teren objety zmiang Studium posiada korzystne warunki gruntowo-wodne dla posadowienia budynkéw, ze
wzgledu na wystepowanie utwordéw gruntowych o dobrych warunkach budowlanych i niski poziom wod
gruntowych, korzystne uksztattowanie terenu, brak zagrozen w postaci obszaréw szczegodlnego zagroze-
nia powodzig, terenéw osuwania sie mas ziemnych,

na terenie nie wystepujg gleby, ktére ze wzgledu na klase bonitacyjng podlegajg prawnej ochronie i wy-
magajg uzyskania stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, nie
wystepujg rowniez grunty zmeliorowane,

naterenie nie wystepuja kompleksy lesne podlegajgce ochronie i wymagajgce uzyskania decyzji o zmianie
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

teren znajduje sie w relatywnie duzej odlegtosci od zwartych obszaréw lesnych,

w ramach terenu oraz w jego sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong przyrody, wyste-
pujace tu gatunki zwierzat to gatunki pospolite odporne na antropopresije,

teren potozony jest poza gtdéwnymi korytarzami ekologicznymi oraz poza strefg ochronng GZWP Nr 408,
na terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych,

teren nie jest potozony w obrebie stref oddziatywania lub ochronnych elementéw infrastruktury, takich jak
cmentarze, gtéwne przewody i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktére powodowatyby ograniczenia
W jego zagospodarowaniu,

sgsiedztwo w postaci zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, dla ktérej obowigzujg m. in. normy dotyczgce
poziomu hatasu ustalone w przepisach odrebnych powinno zosta¢ uwzglednione na etapie projektowania

(np. odpowiednie ustalenia w miejscowym planie).

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzic, iz istniejgce uwarunkowania srodowiskowe nie stanowig ogra-

niczenia dla rozwoju gminy, w tym rozwoju funkcjonalno-przestrzennego zaktadu produkcji maszyn rolniczych

»+Agro-Masz”.



4.5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z analizy uwarunkowan ekonomicznych, w tym
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicz-
nej, a takze spotecznej stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy

Mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z uwarunkowan ekonomicznych okresla przede wszystkim polityka fi-

nansowa zapisana w wieloletniej prognozie finansowej i okreslona w perspektywie kilku najblizszych lat, rok-

rocznie weryfikowana oraz istniejgcy stopien wyposazenia w urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej i ko-
munikacyjnej.

Dla terenu objetego niniejszg zmiang Studium, biorgc pod uwage jego docelowg funkcje, nie przewiduje sie

koniecznosci naktadéw finansowych na infrastrukture spoteczng stuzgca realizacji zadan wtasnych gminy.

Stopieh wyposazenia najblizszego otoczenia analizowanego terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury tech-

nicznej, w tym dostep do sieci przesytowych swiadczy o braku potrzeb finansowania przez gmine tego typu

inwestycji.

Sie¢ komunikacyjna w bezposrednim sgsiedztwie zapewnia dogodng obstuge na poziomie lokalnym i ponad-

lokalnym (droga krajowa nr 42 relacji w woj. t6dzkim relacji Dziatoszyn-Radomsko-Przedbo6rz). Powyzsze po-

twierdza brak potrzeb finansowania przez gmine tych inwestycji, a koszty budowy zjazdéw na teren inwestyc;ji
beda obcigzaé inwestora.

Podsumowujgc, uwarunkowania ekonomiczne nie ograniczajg mozliwosci rozwoju zamierzonej funkcji terenu

objetego zmiang Studium.

4.6. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Ze wzgledu na punktowy charakter zmiany Studium, ktéra dotyczy zmiany przeznaczenia pojedynczego te-
renu potozonego w sotectwie Strzelce Mate, majgcg na celu umozliwienie rozwoju istniejacego, w niniejszym
rozdziale wzieto pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe o takiej samej funkcji jak funkcja docelowa dla
przedmiotowego terenu tj. zabudowe na terenach aktywnosci gospodarczej ustugowej i przemystowo-skfado-
wej. Dla pozostatych rodzajéw zabudowy stosowny bilans zamieszczono w dokumentacji prac planistycznych.
4.6.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Ze wzgledu na specyfike opracowywanego dokumentu — jednostkowg zmiane planowanego przeznaczenia —
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ww. funkcji zostato odniesione do wskazanych w kierun-
kach zmiany Studium terenéw aktywnos$ci gospodarczej ustugowej i przemystowo-sktadowej, w ramach kto-
rych mozliwa jest realizacja zabudowy produkcyjnej, skladéw, magazynéw i ustug.

Zapotrzebowanie na powierzchnie terenéw aktywnosci gospodarczej ustugowej i przemystowo-sktadowej uza-
leZznione jest od wielu czynnikéw, gtéwnie spoteczno-gospodarczych w skali lokalnej, jak i ponadlokalnej, ale
takze od prowadzonej dziatalnosci oraz stosowanej technologii. Oszacowanie maksymalnego zapotrzebowa-
nia na ww. zabudowe okreslong w m? powierzchni uzytkowej jest relatywnie trudne i zalezne m. in. od podle-
gajgcych ciggtym zmianom procesow technologicznych, organizacyjnych i spotecznych.

Szacujgc maksymalne w skali gminy Mastowice zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej
ustugowej i przemystowo-sktadowej wzieto pod uwage rowniez wystepujgce czynniki lokalne, tj. przede
wszystkim zwiekszajgca sie aktywnosé gospodarczg mieszkancéw gminy i rozwéj miejscowych zaktadow pro-
dukcyjnych.



Obliczajgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej ustugowej
i przemystowo-sktadowej wzieto pod uwage powierzchnie wyznaczonych w zmianie Studium terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej.

Dla obecnie sporzgdzonej zmiany Studium, ktéra dotyczy jedynie pojedynczego wybranego terenu, nie za$
catego obszaru gminy (brak jest mozliwosci modyfikacji ustalen dotyczgcych innych terenéw) jest to po-
wierzchnia wyjsciowa do obliczen. Powierzchnia planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej w stosunku
do istniejgcych terendw o tej funkcji wskazuje, ze zostaty zaplanowane rezerwy tych terenow.

Jednym z czynnikéw zaplanowania rezerw terendw mieszkaniowych jest obserwowany w catej Polsce trend
zwigzany z potrzebg i mozliwo$cig zwiekszenia komfortu zyciowego mieszkancow, co powoduje zmniejszenie
intensywnosci zabudowy i co z tym zwigzane intensywnosci zaludnienia i zwiekszenia terenochtonnosci ob-
szaréw.

Istotnym jest réwniez fakt, ze zaplanowanie wiekszej liczby terenéw zabudowy o funkcji mieszkaniowej po-
zwala zachowa¢ w odpowiednim zakresie mozliwosci funkcjonowania mechanizmoéw, co bytoby utrudnione
w przypadku radykalnego ograniczenia terenow.

Dla potrzeb szacunkowych przyjeto, ze wskaznik relacji terendw aktywnosci gospodarczej ustugowe;j i prze-
mystowo-sktadowej do terendéw mieszkaniowych, biorgc pod uwage m. in. niepewnos¢ proceséw rozwojowych
i perspektywe czasowa nie dtuzszg niz 30 lat powinien ksztattowac sie na poziomie maksymalnie 0,15
Przyjmujac powyzszy wskaznik, a takze biorgc pod uwage sume powierzchni terenédw mieszkaniowych wy-
znaczonych w zmianie Studium (ok. 729 ha), maksymalne zapotrzebowanie na tereny aktywnosci ustugowej
i przemystowo-sktadowej w skali gminy bedzie ksztattowaé sie na poziomie ok. 109 ha.

Po odjeciu sumy terendw aktywnosci gospodarczej obecnie zabudowanych, zainwestowanych (okoto 29 ha)
uzyskano szacunkowg maksymalng powierzchnie zapotrzebowania na nowe tereny aktywnosci gospodarczej
ustugowej i przemystowo-sktadowej w gminie na poziomie ok. 80 ha, w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja
zabudowy, ktérej powierzchnia uzytkowa wyniesie okoto 224 tys. m2,

Formutujgc maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji aktywnosci gospodarczej przyjeto, ze
wskaznik intensywnosci na tych terenach bedzie wynosit 0,5. Przy obliczeniach przyjeto réwniez wspotczynnik
zmniejszajacy 0,8, ktéry odzwierciedla zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw pozostajgcych do dyspozycji
inwestoréw z uwagi na uwzglednienie geometrii terendéw oraz zatozenie, iz powierzchnia uzytkowa zabu-

dowy stanowi ok. 70% powierzchni catkowite;.

4.6.2. Szacunkowa chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej struk-

turze funkcjonalno-przestrzennej

W niniejszym podrozdziale wzieto pod uwage wytgcznie tereny o tej samej funkcji docelowej, co teren objety
zmiang Studium, tj. tereny aktywnosci gospodarczej ustugowej i przemystowo-sktadowe;.
W zwigzku z powyzszym, oszacowano chtonnos¢ potozonych w gminie obszaréw o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej rozumiang, jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej za-
budowy w ramach terenéw aktywnosci gospodarczej ustugowej i przemystowo-sktadowe;.
Przeprowadzajgc analize przyjeto do obliczen nastepujgce zatozenia: maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy 0,5, wspétczynnik zmniejszajgcy 0,8, ktéry odzwierciedla zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw



pozostajgcych do dyspozycji inwestorow z uwagi na uwzglednienie geometrii terendéw oraz zatozenie, iz po-

wierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi okoto 70% powierzchni catkowite;.

W wyniku przeprowadzonej analizy oszacowano:

— fgczna powierzchnia terendw aktywnosci gospodarczej ustugowej i przemystowo-sktadowej w zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej — 36,8 ha, w tym terendw juz zagospodarowanych — 29,2 ha,

— powierzchnia uzytkowa zabudowy na ww. terenach — 103,0 tys. m?, w tym na terenach juz zagospodaro-
wanych 81,7 tys. m2.

W zwigzku z powyzszym w obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej istniejg

rezerwy terenéw aktywnosci gospodarczej ustugowej i przemystowo-sktadowej o powierzchni 7,6 ha, na kto-

rych mozna zlokalizowa¢ zabudowe o powierzchni uzytkowej réwnej okoto 21,3 tys. m2.

4.6.3. Szacunkowa chtonno$¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w miejscowych pla-

nach pod zabudowe poza w petni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng

W obszarze gminy obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone naste-

pujgcymi uchwatami:

— Nr XXIV/106/2012 Rady Gminy Mastowice z dnia 18 lipca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Mastowice dla terenu w rejonie miejscowosci Granice (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z 2012 r. poz. 2722),

— Nr XL/175/2013 Rady Gminy Mastowice z dnia 27 wrzesnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu potozonego w rejonie miejscowosci Strzelce
Mate i Kraszewice (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4890),

— Nr XLIX/218/2014 Rady Gminy Mastowice z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu potozonego w sotectwach Granice i Chetmo
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 4016).

W ww. miejscowych planach nie wyznaczono terenéw aktywnosci gospodarczej ustugowej i przemystowo-

sktadowej ani innych, na ktérych mozna lokalizowaé zabudowe przemystows i jej pochodna.

W zwigzku z powyzszym, przedmiotowa powierzchnia, podobnie jak chtonnos¢ terenéw wynosi 0.

4.6.4. Whnioski dotyczgce zapotrzebowania na nowg zabudowe wynikajgce z przeprowadzonych analiz oraz
z potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i

infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzagcych realizacji zadan wtasnych gminy

Poréwnujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe na terenach aktywnosci gospo-
darczej ustugowej i przemystowo-sktadowej — 224,0 tys. m? powierzchni uzytkowej oraz sume powierzchni
uzytkowej ww. zabudowy w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej oraz w obrebie terenéw przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe, rozumiang, jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy — 21,3 tys. m? powierzchni uzytkowej wynika
mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw zabudowy aktywnosci gospodarczej zapewniajgcych lokalizacje ok.
202,7 tys. m? powierzchni uzytkowej (72,4 ha).



W obecnie obowigzujgcym Studium zatwierdzonym uchwatg Nr LV11/203/2010 Rady Gminy Mastowice z dnia
20 pazdziernika 2010 r. przyjmujgc opisane wczesniej wskazniki wyznaczono powierzchnie aktywnosci go-
spodarczej zaktadajac lokalizacje 127,7 tys. m? (46 ha) powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej,
przemystu i sktadow.

Z powyzszego wynika, ze w granicach gminy istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia planowanego przeznaczenia
o ww. funkcji w zakresie terenéw, ktére pomieszczg okoto 96,3 tys. m? powierzchni uzytkowej (34,4 ha).
Powierzchnia catkowita terenu objetego zmiang Studium wynosi okofo 10,5 ha, ktérych szacowana chtonno$¢
wynosi okofo 29,3 tys. m? powierzchni uzytkowej. W rzeczywistosci bedzie ona znaczaco mniejsza ze wzgledu
na specyfike zaktadu wymagajacego znaczgcych powierzchni dla potrzeb placéw manewrowych do testowa-
nia produkowanych maszyn.

Z powyzszych analiz wynika, ze mozliwe jest przeznaczenie terenu, ktérego dotyczy zmiana Studium sporza-
dzana na podstawie uchwaty Nr 1X/37/2015 Rady Gminy Mastowice z dnia 26 czerwca 2015 r. dla funkcji
aktywnosci gospodarczej zgodnie z planami rozwojowymi istniejgcego zaktadu.

Jak wynika z analizy przeprowadzonej w pkt 4.5 zmiana przeznaczenia terenu objetego zmiang Studium i re-
alizacja na nim planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie bedzie implikowata potrzeb inwestycyjnych
zwigzanych z wykonaniem przez gmineg sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej —
teren posiada dostep do drogi publicznej oraz do gtéwnych sieci infrastrukturalnych, a takze nie wywotuje

potrzeby budowy nowej infrastruktury spoteczne;j.



II. KIERUNKI I POLITYKA

1. GLOWNE CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

W trakcie prac nad Studium dotyczacym catej gminy, przeprowadzono delimitacje obszaréw problemowych

majgcych decydujgcy wptyw na polityke i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Uznano, ze sie¢

osiedlencza gminy (w sytuacji stabilnych trendéw demograficznych) odpowiada funkcjg realizowanym na jej

obszarze. Niemniej w celu zdynamizowania procesow spoteczno — gospodarczych i kulturotwérczych nalezy

skoncentrowaé dziatanie na polu nastepujgcych problemdw.

— poprawa tadu przestrzennego zagospodarowania miejscowosci poprzez wykonywanie sukcesywnie
m.p.z.p.,

— wdrazanie i zdynamizowanie procedury dolesieh w celu zwiekszenia lesistosci obszaru,

— modernizacja i uzbrajanie istniejgcej sieci drég publicznych,

— reorientacja systemow grzewczych na systemy gazowe i olejowe w celu poprawy stanu powietrza atmos-

ferycznego.
2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Zaktada sie uzupetnienia zabudowg przestrzeni przylegtych do istniejgcej zabudowy. Nie wyznacza sie no-
wych terendéw ,na surowym korzeniu”, poza istniejgcg substancjg istniejgcych miejscowosci. Zaktada sie ogra-
niczanie rozwoju budownictwa mieszkaniowego wzdtuz istniejgcych szlakéw komunikacji kotowe;.

Zapisana w zmianie Studium polityka bedzie materialtem pomocniczym w sprawach:

— realizacji strategii rozwoju gminy,

— planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,

— ofertowej dziatalnosci gminy w zakresie inwestycyjnym,

— gospodarowania gruntami,

— ochronng najbardziej cennych obszaréw przyrodniczych,

— wykonywania prognoz wptywu ustalen m.p.z.p. na srodowisko przyrodnicze i kulturowe,

— wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze,

— planowania prac kartograficznych umozliwiajgcych sprawng dziatalnosc¢ planistyczng i administracyjng.
Zmiany w strukturze przestrzennej mogg dotyczy¢ szczegdlnie wyznaczeniu terenéw pod indywidualne bu-
downictwo rekreacyjne (w atrakcyjnych obszarach gminy) oraz terenéw dla dziatalnosci gospodarczej (pro-
dukciji i ustugi rzemiesinicze).

Na podstawie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania, okresla sie gtéwne ob-
szary kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy:

— restrukturyzacja rolnictwa w kierunku wielkoprzestrzennych i specjalistycznych gospodarstw rolniczych,

— utrzymanie w maksymalnym stopniu terenéw otwartych i wytgczonych z zabudowy,

— intensyfikacja rozwoju miejscowosci gminnej — sanacja i rekonstrukcja uktadéw substandardowych,

— rozwodj lokalnej przedsiebiorczosci z zagospodarowaniem przestrzeni dla rozwoju przemystu nieucigzli-

wego, transportu i ustug,



— wdrozenie procedur przygotowania terenéw stanowigcych oferte gminy dla przystosowania inwestoréw
Z zewnatrz,

— rozwdj rekreacji weekendowej i pobytowej oraz budownictwa rekreacji indywidualnej w atrakcyjnych ob-
szarach gminy,

— zapewnienie przestrzeni dla zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego,

— rozwdj Sciezek rowerowych,

— zachowanie rezerwy terenowej pod nieprzewidywalne obecnie funkcje i potrzeby kreacyjne,

— rozwoj energetyki wiatrowej,

— dbatos¢ o estetyke i higiene miejsca zamieszkania, pracy i odpoczynku oraz dgzenie do osiggania stanu

tadu przestrzennego.

2.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw

Ustala sie typowanie terenow gleb stabszej bonitacji do zalesienia. Dla funkcji budownictwa mieszkaniowego,

zagrodowego i indywidualnej rekreacji, przeznacza sie takze tereny o stabszej bonitacji gleb. Zaktada sie kon-

tynuacje polityki przestrzennej gminy zapisang w poprzednim SUIKZP. Definicja kierunkéw zmian oraz stan-
dardy zabudowy winny by¢ kazdorazowo ustalane w kolejnych m.p.z.p.

Przyjeto, ze struktura przestrzenna gminy Mastowice uksztattowana w ewolucyjnym rozwoju struktur przyrod-

niczych i antropogenicznych jest wyrazem dazenia kolejnych pokolen spotecznosci lokalnej, do zaspakajania

wiasnych potrzeb. Potrzeby te jak i sposdb ich realizacji zmieniajgc sie w zaleznosci od istniejgcych uwarun-
kowan przyrodniczych, spotecznych, technicznych i ekonomicznych, w dalszym ciggu beda stanowi¢ o kolej-
nych zmianach w zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy przyja¢, ze przyspieszony rozwoj samorzgdowego zarzgdzania gming i wzrost Swiadomosci spotecz-

nosci lokalnej w zakresie ochrony interesu publicznego jest przeciwwagg dla spontanicznego i niekontrolowa-

nego rozwoju, opartego jedynie na zaspakajaniu potrzeb jednostek.

W sSwietle tego zatozenia przyjeto, ze rozwdj struktury przestrzennej gminy bedzie nastepowat w wyniku:

— rozpoznanych i uwzglednianych w procedurach zagospodarowania przestrzeni uwarunkowan przestrzen-
nych, zwigzanych z potozeniem gminy w obszarze wptywow, cigzenh i powigzan z pobliskimi miastami —
Przedborzem i Radomskiem,

— wilasciwego wykorzystania wkasnych mozliwosci w zaspakajaniu potrzeb spotecznosci lokalnej,

— maksymalnego wykorzystania mozliwosci rozwojowych, jakie niosg ze sobg programy pomocowe oraz pro-
gramy generowane przystgpieniem Polski do Unii Europejskie;.

Polityka przestrzenna gminy w zatozeniu zaktada zakaz zabudowy terendw lesnych i obszaru chronionego

~Laka w Beczkowicach”, rezerwatu ,Gora Chetmo” i obszaréw zagrozenia powodziowego. Najogdlniej okre-

Slajgc kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw, a co za tym idzie strukturze przestrzennej gminy zaktada

nastepujgce trendy rozwojowe,

— dazenie do jednorodnosci zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych miejscowosciach, w celu umozli-
wienia mieszkancom korzystania z wyposazenia gminy w urzgdzenia infrastruktury technicznej i obiekty
uzytecznosci publicznej, z jednoczesnym umozliwieniem korzystania z wysokich standardéw zasobdéw

przyrodniczych,



— wyznaczenie terendéw do rozwoju i realizacji aktywnos$ci gospodarczej - w tym ekologicznie, optymalnego
pozyskiwania surowcow mineralnych, oraz wykorzystywania energii ze zrodet odnawialnych,

— dazenie do rozwoju systemow komunikacji lokalnej i ponadlokalnej (komunikacja kotowa, telekomunikacja,
internet, etc.),

— dazenie do zachowania ukfadu rozplanowania historycznych miejscowo$ci.

2.3. Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw oraz minimalne i maksymaine
parametry i wskazniki urbanistyczne

Dla celéw kazdorazowego okreslenia polityki przestrzennej na obszarze gminy, wyrdznia sie nastepujace ro-

dzaje terenow:

— do zagospodarowania budowlanego,

— lesne,

— istniejgcych parkow i zieleni urzgdzone;j,

— terendw biologicznie czynnych w postaci zieleni wysokiej i niskiej,

— zieleni srédpolne;j,

— terenéw aktywnosci gospodarczej, ustugowej i przemystowo — sktadowe;j,

— cmentarzy,

— drég kotowych i tereny zwigzane z komunikacja.

W zmianie Studium na terenach przeznaczonych do budowlanego zainwestowania, wyréznia sie nastepujgce

rodzaje zabudowy:

— zwigzane z ustugami (U),

— mieszkaniowg jednorodzinng — w tym przewazajgcg zagrodowag (M),

— zwigzang z aktywnoscig gospodarczg, ustugowsg i przemystowo — sktadowg (P) — w tym tereny zwigzane
z obstugg produkcji w gospodarstwach rolniczych.

Doktadniejsze sprecyzowanie funkcji zabudowy na konkretnym obszarze, w ramach m.p.z.p. moze dopusz-

czaé funkcje mieszane. Tak np. zabudowa mieszkaniowa z ustugami to M.U., zaktadajgc uporzgdkowanie

zabudowy w celu prawidtowego ksztattowania fadu przestrzennego. W celu utrzymania w miejscowosciach

optymalnej powierzchni biologicznie czynnej ustala sie standardy procentowe:

— dla zabudowy rodzinnej mieszkaniowej: obiekty wolnostojgce, zabudowa blizniacza i szeregowa — 50%,

— dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 30%,

— dla zabudowy pozostatej — 20%.

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie preferowane standardy powierzchniowe dziatek. Dziatki powinny po-

siada¢ minimum:

— zabudowa jednorodzinna (obiekty wolnostojgce) — 500,00 m?,

— zabudowa blizniacza — 400,00 m?,

— zabudowa szeregowa — 300,00 m2.

Zagospodarowanie dziatek w budownictwie jednorodzinnym winno zapewnia¢ 2 miejsca postojowe dla samo-

choddéw osobowych. Minimalna odlegtos¢ linii rozgraniczajgcej dziatki budowlanej od elewacji budynku miesz-



kaniowego nie powinna by¢ mniejsza niz 5,00 m (max. dlugo$¢ samochodu osobowego). W zabudowie miesz-

kaniowej nalezy preferowa¢ stosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci dacho-

wych w przedziale 25°- 45°,

Wysokos¢ obiektow budowlanych na terenach mieszkaniowych winna by¢ mniejsza od 12,00 m npt. Na tere-

nach zwigzanych z aktywnoscig gospodarcza, ustugowg i przemystowo — sktadowg z wyjatkiem urzgdzen

technologicznych powinny by¢ nizsze niz 30,00 m npt. Obiekty technologiczne powyzej 50,00 m npt. powinny
uzyskac uzgodnienie z zarzgdami lotnictwa cywilnego i wojskowego, a powyzej 100,00 m npt. decyzje zarza-
dow lotnictwa (stanowig przegrody lotnicze).

Dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej oraz ustugowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla sa-

mochodéw osobowych klientéw w proporcjach minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100,00 m? powierzchni

uzytkowej ustug. Zabudowa ta winna sie charakteryzowaé wysokimi walorami estetycznymi, a jej maksymailna
wysokos$¢ nie powinna przekraczaé trzech kondygnacji naziemnych.

Na terenach zabudowy wylagcznie handlowej nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe na kazde

100,00m? powierzchni handlowe;.

Przy sporzadzaniu m.p.z.p. ustala si¢ koniecznosc:

— o0szczednego gospodarowania terenem,

— dazenie do budowy garazy samochodowych w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

— zapewnienia (jw.) odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, w kazdym rodzaju inwestycyjnego przedsie-
wziecia.

Przy przeznaczaniu terendw pod zabudowe zwigzang z ustugami i wszelkg inng dziatalno$cig inwestycyjna,

w m.p.z.p., pochodnych decyzjach administracyjnych, nalezy ustala¢ warunek, ze ich ucigzliwosc¢ nie wykroczy

poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Powyzsze minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne uwzgledniajg wymagania tadu prze-

strzennego w tym urbanistyki i architektury oraz zrbwnowazonego rozwoju.

Dla terenu aktywnosci gospodarczej, ustugowej i przemystowo — sktadowej (P) potozonego przy drodze kra-

jowej nr 42 - objetego niniejszg zmiang, ktérego granice okreslono w uchwale inicjujgcej procedure sporza-

dzenia przedmiotowej zmiany Studium, dodatkowo ustala sie:

— nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w minimalnej ilosci: dla samochodéw osobowych 2 stanowiska na
kazdych 10 zatrudnionych oraz dla samochodéw ciezarowych w ilosci 1 stanowisko na kazde 2500 m?2
powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych, sktadowych,

— w ramach terenu nie wystepujg i nie bedg wystepowac obszary, o ktérych mowa w pkt.4, 5, 6 ( z wytgcze-
niem pkt 6.5),

— w ramach terenu nie wystepujg obszary i obiekty, o ktérych mowa w pkt.7,

— dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajagcej 100 kW (z wylgczeniem elektrowni wiatrowych) oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z ich
funkcjonowaniem, pod warunkiem, ze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw beda zawierac sie w ustalonych granicach terenu.



2.4. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego.

2.4.1. Zasoby ochrony srodowiska

Zasady ochrony srodowiska wynikajg z rozpoznanych uwarunkowan i zidentyfikowanych na podstawie prze-

piséw, szczegodlnych i odrebnych terenéw prawnie chronionych. Na podstawie powyzszych ustala sie naste-

pujgce zasady ochrony, ktére muszg by¢ podstawg ustalen kolejnych m.p.z.p. sporzgdzonych dla poszcze-

golnych terendw gminy:

bezwzgledne utrzymanie zasobow lesnych i dgzenie do dolesien obszaru,

obowigzek rekultywacji dzikich miejsc pozyskiwania piaskow i zwiru,

zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a szczegdlnie zagrozenia
wystepowania powaznych awarii,

obowigzek wstepnego oczyszczania z substancji ropopochodnych z parkingdw i z powierzchni utwardza-
nych z wodami odprowadzonych do odbiornikéw,

eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazoéw lub pytéw do powietrza, emisjg ponadnormatyw-
nego hatasu oraz ponadnormatywnych pdl elektromagnetycznych nie moze przekraczac standardéw jako-
$ci srodowiska poza terenem, do ktdrego wtasciciel instalacji posiada tytut prawny,

w miejscowosciach nalezy dazy¢ do likwidacji linii napowietrznych zastepujg je siecig kablowa,

realizujgc obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy dgzyé do ograniczenia ich oddziatywania na $ro-
dowisko, a takze dgzy¢ do ochrony waloréw krajobrazowych,

gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytgcznie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywo-
zenia ich na wysypisko zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami,

postepowanie z odpadami niebezpiecznymi musi by¢ zgodne z ustawami o ochronie srodowiska i ustawie
o odpadach,

dazenie do stosowania ekologicznych, posiadajgcych atesty nosnikéw energii do ogrzewania kubatur,
zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekéw bezposrednio do gruntu,

zakaz realizacji wodochtonnych instalacji naruszajgcych réwnowage lokalnych zasobéw,

zakaz kierowania wéd odpadowych z terendw inwestycyjnych na dziaty sgsiednie,

zakaz przerywania ciggtosci sieci odwodnieniowej (melioracje, rowy, kanaty etc.) majgcych zapewnic
ochrone terenéw narazonych na podtapianie w czasie intensywnych opadoéw,

zakaz zmiany uksztattowania terenu bez wyraznych planistycznych ustalen dotyczacych tego problemu

w ustaleniach m.p.z.p.

2.4.2. Zasady ochrony przyrody

Zasady ochrony przyrody wynikajg z rozpoznanych uwarunkowan, a obszary i obiekty prawem chronione za-

pisane zostaty w uwarunkowaniach niniejszej zmiany Studium.

Obszary chronionego krajobrazu, rezerwat, uzytki ekologiczne i obszar ,Natura 2000”, podlegajg ochronie

prawnej na podstawie przepiséw odrebnych i szczegdinych. Stanowiska archeologiczne i pomniki przyrody

wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora przyrody, podlegajg ochronie prawnej wykluczajgcej ich

zniszczenie. W zwigzku z tym zabrania sie:

wycinania drzew bedacych pomnikami przyrody,



— umieszczania na pomnikach przyrody tablic, ogtoszen i innych obcych obiektéw,
— w promieniu 15,00 m od pomnika przyrody budowy jakichkolwiek obiektéw i urzgdzen.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w poblizu pomnika przyrody wymaga zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
oraz zasady ich ochrony

2.5.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie débr kultury.

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych i szczegdélnych zostaly zidentyfikowane
w uwarunkowaniach niniejszej zmiany Studium. Ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w odnie-
sieniu do dobr kultury:

— ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji poprzez ich zachowanie i odpowiednig konser-
wacje. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu moga
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obiekty kubaturowe zabytkéw winny pozosta¢ w niezmienionej pierwotnej bryle i charakterze wykonczenia,

— rozbidrka obiektu zabytkowego moze by¢ dokonana jedynie w uzasadnionych przypadkach zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

— zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych i obiektéw, ktére mogg pogorszy¢ stan srodowiska przyrodni-
czego w sgsiedztwie zabytkowego obiektu,

— zakaz lokalizowania obiektéw przystaniajgcych widok na zabytek czy dysharmonizujgcych przestrzennie
i kompozycyjnie jego elementy,

— obowigzek ustalenia stref ochronnych zabytkéw i ich otoczenia w m.p.z.p.

— obowigzek ochrony zabytkowych zatozen dworsko — parkowych przez zachowanie i rekonstrukcje elemen-
tow ukfadu (komunikacja, podziat funkcjonalny, osie kompozycyjne i widokowe, cieki i zbiorniki wodne)
starodrzewia oraz usuniecie elementéw znieksztatcajgcych kompozycje zieleni zgodnie z wymogami prze-
piséw odrebnych,

— obowigzek dostosowania gabarytéw i wysokosci nowych obiektéw i charakteru zabudowy do historycznie
ksztatconego uktadu przestrzennego i charakteru zabudowy,

— przy wydawaniu decyzji zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym terendw znajdujgcych sie w po-
blizu miejsc pamieci i miejsc historycznych nalezy uwzglednia¢ ich szczegdlne znaczenie dla Srodowiska
kulturowego gminy,

— nalezy zachowaé cmentarze i mogity poprzez wytgczenie ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie
zwigzanej z funkcjg podstawowg i rewaloryzacjg obiektu; nalezy zachowac i konserwowac¢ starodrzew,
stare nagrobki, krzyZze i inne elementy matej architektury; nalezy usuwaé z terenu cmentarzy elementy
znieksztatcajgce jak np. samosiewy,

— nalezy chroni¢ wszystkie stanowiska archeologiczne, a kazdorazowe prace ziemne na ich terenie i w ich

poblizu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.



2.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Na obszarze gminy nalezy realizowac obiekty zharmonizowane ze sobg formg i gabarytami. Ustala sie
ochrone krajobrazu kulturowego poprzez respektowanie widokowych waloréw:

— ekspozycji dominant przestrzennych,

— zachowania przedpoli widokowych dominant,

— powigzanie widokowe dominant i subdominant identyfikowanych i ksztattowanych ustaleniami m.p.z.p.,

— zakaz budowy budynku i innych widokowych barier przystaniajgcych zabytek,

— uporzadkowanie i zagospodarowanie punktéw i ciggdw widokowych poprzez sukcesywne usuwanie ele-

mentéw dysharmonijnych.

2.6. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Na obszarze gminy wieksze kompleksy gleb o najwyzszej wartosci fizykochemicznej i najwyzszych klasach
bonitacyjnych (kB) wystepujg na catym potudniowym obszarze opracowania. Miedzy miejscowosciami Gra-
nice, Chetmo, Kraszewice, Kaweczyn wystepujg gleby o Il i lll kB. Takze w pétnocno — wschodnim obszarze
opracowania wystepujg kompleksy gleb dobrych i bardzo dobrych. Sytuacja ta utrwala podstawowe funkcje
gminy i stanowi szanse dla intensyfikacji produkc;ji rolnicze;j.
Ustala sie w zwigzku z powyzszym nastepujgce zasady dotyczace ksztattowania rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej:
— gleby wyzszych klas podlegajg prawnej ochronie,
— nalezy dgzy¢ do powiekszania areatéw gospodarstw rolniczych,
— nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczania przeznaczenia gleb wyzszej kB na cele nierolnicze,
— wystepowanie obszaréw gleb chronionych na podstawie przepiséw odrebnych winno by¢ respektowane
w trakcie opracowania, opiniowania, uzgadniania i zatwierdzania m.p.z.p.
Zgodnie z regulacjami ustawy o lasach nalezy dgzy¢ do wyznaczania granic polno — lesnych i wdrozy¢ pro-
gram zalesiania gleb marginalnych oraz terenéw enklaw i p6t enklaw lesnych. W Studium delimitowano ob-
szary dolesien w oparciu o istniejgce kompleksy le$ne i obszary biologicznie czynne, lecz posiadajgce mniej-
szg przydatnos¢ dla funkgji rolniczych. Istotnym kierunkiem polityki gminy winno sie sta¢ zalesianie nieuzytkow
i ochrona zieleni srédpolnej — siedliska wielu ekosystemow. W zwigzku z tym ustala sie nastepujgca polityke:
— dazenie do zalesiania nieuzytkéw i ochrona zieleni $rédpolnej,
— obowigzek prowadzenia aktywnej polityki w zakresie zalesiania obszaru gminy,
— dazenie do potaczenia ciggdéw ekologicznych siedlisk lesnych,
— zalesianiu winny podlegaé grunty pod warunkiem, Zze teren przeznaczony pod zalesienie:
— graniczy z istniejgcym lasem,
— posiada powierzchnie nie mniejszg niz 0,30 ha,
— teren nie jest zmeliorowany,
— ustala sie zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk odpadéw,
— ustala sie polityke w zakresie ochrony wod, jako podstawowego medium zaspokajgcego potrzeby populaciji

oraz produkcji rolniczej,



— na gruntach, na ktérych zlokalizowane sg ujecia wody wyznacza sie 10,00 - metrowy pas ochrony (liczac
od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody), jako teren bezposredniej ochronny ujecia wody,

— zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych,

— zakazuje sie jw. zabudowania dolin i obudowywania (kanalizowania) ciekéw wodnych,

— ustala sie zasade nienaruszalno$ci istniejgcych urzadzen melioracyjnych, kazdg inwestycje realizowang
na terenach zmeliorowanych i terenach ciekow wodnych, a takze wszelkie zmiany i przebudowy urzadzen
melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; istniejgce urzadzenia melioracyjne
winny mie¢ zapewnione prawidtowe funkcjonowanie i wtasciwe warunki odbioru wéd powierzchniowych,

— preferowane bedg w polityce gminy wszelkie dziatania zmierzajgce do poprawy czystosci wéd powierzch-
niowych,

— zakfada sie podjecie dziatan wdrazajgcych inwestycji matej retencji zgodnie z Wojewddzkim Programem

Matej Retencji.
3. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.1. Ponadlokalna i lokalna sie¢ drogowa

Przebieg drogi krajowej, drog powiatowych i gminnych w najblizszym czasie nie ulegnie zmianie. Zaktada sie

modernizacje i poprawe stanu technicznego szczegélnie drég gminnych i fragmentéw drég powiatowych.

Do najwazniejszych zabiegéw modernizacyjnych przeznacza sie nastepujgce drogi gminne:

— nr 1101106E — (Grabowiec, Marianek) — gr. gm. Gorzkowice — Bartodzieje — klasy D,

— nr 110207E — Kraszewice — granica gm. Wielgomiyny — klasy D,

— nr110207E — (Adamoéw) — gr. gm. keki Szlacheckie — Ochotnik — Korytno — gr. gm. Przedbérz — klasy D,

— nr 110208E — (Dobrenice) - gr. gm. Lteki Szlacheckie — Kalinki — Korytno — Konstantynéw — Jaskofki
(Strzelce Mate) — klasy D,

— nr 110209E - (Krosno) - gr. gm. Gorzkowice — Bartodziej — Wola Przedborska — klasy D,

— nr 110305E — (Bgkowa Goéra) — gr. gm. Reczno — Kalinki — Mastowice — klasy D,

— nr 112254E — (J6zeféw) — gr. gm. Kodrgb — Dgbrowa Lipowska — Borki — Huta Przerebska — klasy D,

— nr 112401E — Przergb — Tworowice — Granice — klasy D,

— nr 112402E - Strzelce Mate — Bedzin — Chetmo - klasy D,

— nr 112403E — Chetmo — gr. gm. Wielgomtyny (Biestrzykéw Maty) — klasy D,

— nr 112404E - Kraszewice - gr. gm. Wielgomtyny (Sokola Géra) — klasy D.

Droge krajowg Nr 42 i drogi powiatowe nalezy sukcesywnie doprowadzaé¢ do parametréow technicznych, jakim

powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Ustala sie rezerwe terenowg, pod projektowang bu-

dowe drogi krajowej (Nr 42) stanowigcej obwodnice miasta Przedborza, ktéra bedzie miata klase techniczng

G (droga gtdéwna). Powyzszg rezerwe mozna traktowacé jako zamierzenie alternatywne, bowiem w obecnych

planach GDDKIA nie jest uwzgledniona budowa przedmiotowej obwodnicy.

Dla terenu dla planowanej dziatalnosci gospodarczej usytuowanego przy drodze krajowej nr 42 w zachodniej

czesci gminy przy granicy z gming Kodrgb ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania ( droga prowadzona

jest w tuku poziomym) oraz przepisy dotyczgce drog klasy G, konieczne jest, aby przedmiotowy teren byt

skomunikowany jednym wspoélnym zjazdem z drogi krajowe;j.



Projektuje sie budowe drogi gminnej od drogi krajowej Nr 42 wraz z budowg skrzyzowania — zaopiniowanego

pozytywnie przez GDDKIA oddziat w todzi (pismo z dnia 9.01.2009 r. znak: GDDKIA Ot.vk-4251z-248a/08/09)

do obszaru gérniczego na podstawie istniejgcego projektu techniczno-drogowego (roboczego).

W aktualizacji ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” wyznaczono nowe szlaki

turystyczne:

— budownictwa drewnianego (samochodowy) relacji: gr. gm. Wielgomiyny (Biestrzykéw Maty) — Chetmo —
Granice — Strzelce Mate — Przedbdrz,

— dwordw i patacow (samochodowy) relacji: gr. gm. Wielgomtyny (Niwa Goszczowska) — Chetmo — Granice
— Strzelce Mate — Mastowice — Kalinki — gr. gm. Reczno (Bgkowa Goéra),

— regionalny parkéw krajobrazowych (rowerowy) relacji: gr. gm. Wielgomtyny — (Chatupki) — taczkowice —

Przedborz.

3.2. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
3.2.1. Wodociagi i kanalizacja

Stosunkowo dobra sytuacja w zakresie zaopatrzenia w wode wymusza dazenie do budowy gminnego systemu
oczyszczania $ciekow.

Ze wzgledu na urzezbienie terenu i znaczne odlegtosci miedzy miejscowosciami, mozna dazy¢ do realizacji
systemu kanalizacji ttocznej lub budowa¢ mechaniczno — biologiczne oczyszczalnie $ciekow w wiekszych
miejscowosciach. Rozstrzygniecie tego problemu pozostawia si¢ analizom techniczno — ekonomicznym, ktére
nalezy wdrozy¢ w najblizszej przysztosci. Na okres przejsciowy preferuje sie realizacje indywidualnych, bez-
odptywowych, biologicznych oczyszczalni $ciekdw komunalnych.

3.2.2. Gospodarka odpadami

Gmina posiada ,Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Mastowice na lata
2012 — 2015 z uwzglednieniem lat 2016 — 2019 - Aktualizacja”. Plan ten jest sukcesywnie wdrazany i stanowi
podstawe polityki przestrzennej gminy w tym zakresie.

Zgodnie z Wojewddzkim Programem Gospodarki Odpadami, na terenie gminy zlikwidowano lokalne wysypi-
ska smieci. Odpady z obszaru gminy sg wywozone do segregowanego wysypiska w Jadwinéwce (gm. Ra-
domsko).

3.2.3. Gazyfikacja

W przesztosci na terenie gminy projektowano budowe dwéch gazociggdw wysokopreznych. Jeden z nich wy-
trasowany byt w uktadzie horyzontalnym w nieznacznej opozycji do drogi krajowej Nr 42. Drugi potudnikowo
przecinat teren gminy i miat przebiega¢ w sgsiedztwie miejscowosci: Ochotnik, Strzelce Mate i Henrykdw.
Realizacja tych inwestycji umozliwitaby zaopatrzenie obszaru gminy w energie gazu ziemnego.

Jednak obecnie w Planie Rozwoju Operatora Gazociggoéw Przesytowych GAZ — SYSTEM S.A. na lata 2014
— 2023 jak réwniez w obecnie opracowanym Krajowym Dziesiecioletnim Planie Rozwoju Sieci Przesytowej

Gazu na lata 2016 — 2025 nie planuje sie realizacji tych zadan inwestycyjnych na terenie gminy.



3.2.4. Elektroenergetyka

Obecnie zapotrzebowanie energii elektrycznej jest w catosci pokrywane z istniejgcego systemu sieciowego.

Ustala sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie elektroenergetyki:

— istniejgce sieci nalezy sukcesywnie modernizowac i konserwowac,

— projektuje sie linie WN 400 kV relacji Rogowiec — Kielce przebiegajgca przez pétnocny i pétnocno —
wschodni obszar gminy,

— nalezy dazy¢ do pozyskiwania energii elektrycznej ze zrédta odnawialnego (wiatru) poprzez rozwdj juz
istniejgcych i budowe farm wiatrowych na obszarach udokumentowanych, dobrych warunkéw wietrznosci,

— nalezy dgzy¢ do modernizacji uktadéw lokalnych i przytgczen poprzez wykonywanie potgczen kablowych,

— ustala sie wspotprace gminy z gming i miastem Przedbdérz w zakresie modernizacji i rozbudowy GPZ Przed-
bérz, z ktérego korzysta obszar gminy Mastowice.

3.2.5. Telekomunikacja

Ustala sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie telekomunikacji:

— w zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowe;j i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z syste-
mami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych,

— w zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnosc¢ do tgczy telekomunikacyjnych, dla zwiekszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoéj szerokopa-
smowego dostepu do internetu, urzgdzenie ogélnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bez-

przewodowych — budowe systemu nieodptatnego dostepu do internetu — np. za pomocg hotspotow.

4. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKLANYM

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lo-
kalnym, z wyjgtkiem juz uksztattowanych przestrzeni w miejscowosciach: Bartodzieje, Przergb, Mastowice,
Korytno, Ochotnik, tgczkowice, Chetmo, Kraszewice. Sg to zazwyczaj centra w/w miejscowosci.

W terenie objetym obecng zmiang Studium réwniez nie wyznacza sie rozmieszczenia inwestycji celu publicz-

nego o znaczeniu lokalnym.

5. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKLANYM

Na obszarze gminy nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (powia-
towym, wojewddzkim i krajowym). Wyjatek stanowig elementy sieciowe infrastruktury technicznej (elektroe-
nergetyka, drogi kotowe) — oméwione w poprzednich rozdziatach.

W terenie objetym obecng zmiang Studium roéwniez nie wyznacza sie rozmieszczenia inwestycji celu publicz-

nego o znaczeniu ponadlokalnym.



6. OBSZARY, NAKTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH
ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

6.1. Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowiazkowe na podstawie przepi-
s6w odrebnych

Na obszarze gminy nie ma terenéw, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowigzkowe na pod-
stawie przepisow odrebnych.

Taki obowigzek wystepowat na obszarze zt6z kopalin ,Granice I”, w zwigzku z ustawowym obowigzkiem wy-
taczania z produkcji rolnej gruntéw bonitacyjnej I-11l klasy oraz w celu ochrony zasobdw kopalin uzytecznych.
Obszar wyznaczony do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony
w Studium podlegajgcym zmianie, potozony w zasiegu ztoza ,Granice 1” oraz w jego bezposrednim sgsiedz-
twie zostat objety planem w 2012 r zatwierdzonym uchwatg Nr XXIV/106/2012 Rady Gminy Mastowice z dnia
18 lipca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastowice dla te-
renu w rejonie miejscowosci Granice.

Na podstawie przepisdw odrebnych, takze do takich obszaréw zalicza sie obligatoryjnie obszary, na ktérych

wystepuja grunty rolne | — Il klasy bonitacyjnej, przeznaczonych na inne cele niz produkcja rolna.

6.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci

W Studium nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci. Obowigzek taki
moze powstac w trybie wykonywania m.p.z.p.

W terenie objetym obecng zmiang Studium réwniez nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalen i po-

dziatdbw nieruchomosci.

6.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Na obszarze gminy nie planuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

W terenie objetym obecng zmiang Studium réwniez nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalen i po-

dziatdbw nieruchomosci.

6.4. Obszary przestrzeni publicznej

Obszary te wyznacza sie w nastepujgcych miejscowosciach:
— Mastowice — teren parku podworskiego,

— Przergb - tereny w poblizu kosciota,

— Strzelce Mate — tereny w poblizu kosciota,

— Chefmo — tereny wyznaczone w centrum miejscowosci wzdtuz drogi powiatowej Nr 3916E.



6.5. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ m.p.z.p., w tym obszary wymagajace zmiany prze-
znaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Polityka przestrzenna gminy zapisana w Studium wyznaczafa jako teren wymagajgcy zmian przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne projektowany obszar goérniczy na ztozu wapieni juraj-
skich ,Granice |I” wraz z projektowang drogg gming od drogi krajowej Nr 42, ze wzgledu na to, ze teren zloza
zajmujg grunty klasy 1l podlegajace ochronie. Zgodnie z tymi zalozeniami zmiana przeznaczenia i uzytkowa-
nia terenéw nastgpita w procedurze opracowanego m.p.z.p.

Pozostaly teren wystepowania ztéz mineratéw uzytkowych pozostawiony zostanie w polityce przestrzennej
gminy do planistycznych rozstrzygnie¢ dokonywanych w dalszej czasowej perspektywie. Na gruntach rolnych
Vi VI klasy bonitacyjnej, dopuszcza sie takze do eksploatacji kopalin po uzyskaniu stosownych opinii i konce-

Sji.
7. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA OBSZAROW INNYCH

7.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i usuwania sie¢ mas ziemnych.

W potudniowo — wschodnim fragmencie gminy w sotectwie tgczkowice na obszarach przylegtych do rzeki

Pilicy wystepujg zardwno obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a w srodkowym i pdéthocno — wschod-

nim fragmencie obszaru gminy przylegtym do rzeki Lucigzy — obszary zagrozone zalaniem i podtopieniami.

W zwigzku z powyzszym dla ww. terendw ustala sie nastepujgca polityke:

— zakazuje sie budowy barier i progow hamujacych swobodny przeptyw rzek na tych odcinkach,

— nalezy wdraza¢ program obwatowan terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

— na obszarach zagrozenia powodziowego wyklucza sie realizacje siedzib ludzkich, a w tym szczegdinie
budownictwa zagrodowego, jednorodzinnego i rekreacji indywidualnej,

— wszystkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig winny by¢ uzgadniane
z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi.

W gminie nie wystepujg zagrozenia srodowiskowe zwigzane z niebezpieczeristwem osuwania sie mas ziem-

nych.

7.2. Obiekty lub obszary, na ktérych wyznacza sie w ztozu kopalin filar ochronny.

W udokumentowanych ztozach kopalin potozonych w obszarze gminy nie wyznacza sie filarow ochronnych.

7.3. Obszar pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowa-

dzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

7.4. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych rehabilitacji. Obszarem przeksztatceth winno
sta¢ sie natomiast centrum miejscowosci gminnej. Realizacja przeksztatcen przestrzennych winna dokonaé
sie na podstawie m.p.z.p. i realizacyjnych planéw porzgdkowych.

Gtéwne czynniki, ktére wptywajg na zakwalifikowanie centralnej czesci miejscowosci Mastowice do obszaru

wymagajgcego przeksztatcen to:



— zly stan techniczny obiektéw publicznych,

— zdegradowane obiekty budownictwa mieszkaniowego,

— degradacja urzadzen infrastruktury technicznej, a w tym brak kanalizacji oraz kanalizacji deszczowe;j,

— wystepowanie obiektdw zabytkowych, wymagajgcych odnowienia i przeprowadzenia procesow rewitaliza-
cyjnych,

— brak koncepciji kolorystycznego wystroju obiektow kubaturowych i obiektow matej architektury.

W dalszej perspektywie, po wygasnieciu koncesji w odniesieniu do ztoza wapieni jurajskich ,Granice 17, ktorej

waznos¢ wygasa po 50 latach od dnia jej nadania tj. 29.04.2013 r. lub po uzyskaniu koncesji na pozyskiwanie

kopalin w odniesieniu do pozostatych zt6z, rekultywacji podlega¢ bedg tereny poeksploatacyjne. Ustala sie

le$ny kierunek dziatalnosci rekultywacyjnej. Na gruntach rolnych V i VI klasy bonitacyjnej, dopuszcza si¢ takze

do eksploatacji kopalin po uzyskaniu stosownych opinii i koncesiji.

7.5. Inne obszary problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepuja-
cych w gminie, w tym obszary wymagajace remediacji, zdegradowane
W gminie Mastowice nie wystepujg inne niz opisane wczeséniej obszary problemowe, w tym wynikajgce z lo-

kalnych lub ponadlokalnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

7.6. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W gminie tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne nie wystepuja.

7.7. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Biorgc pod uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania wystepujgce w gminie Mastowice, nie wska-
zuje sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym rozumianych, jako obszary szczegolnego zjawiska
z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowigce zwarte uktady
przestrzenne sktadajgce sie z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujgcych sie wspélnymi uwarun-

kowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.



ll. SYNTEZA KIERUNKOW | POLITYKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1. Wstep syntezy.

Zgodnie z regulacjg prawng ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tJ. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w niniejszej zmianie Studium okreslono kierunki i polityke zagospo-
darowania przestrzennego gminy Mastowice w zakresie art. 10, ust. 2, pkt. pkt. 1- 16 poprzedzong analizg
i zapisem uwarunkowan okreslonych w art. 10, ust.1, pkt. pkt. 1 — 15. Uwarunkowania i polityke zagospodaro-
wania przestrzennego przedstawiono graficznie na mapach w skali 1:25 000.

Wyrazem dazenia do osiggniecia wyznaczonych celéw w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest okre-
Slenie polityki i jej realizacja przez kolejne wiadze samorzgdowe gminy i jej organy wykonawcze.

Kryteria kwalifikacyjne ustalone zostaly na drodze analizy obiektywnych uwarunkowan funkcjonalno — prze-
strzennych oraz w procedurze wszechstronnej konsultacji spotecznej. Kryteria te uwzgledniajg charakter
gminy, jej aktualne i przewidywalne potrzeby, wzgledy ekonomiczne, kulturowe i ekologiczne oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego.

Przyjeta wiec uchwatg Rady Gminy polityka przestrzenna jest podstawg do podejmowania kolejnych prac pla-
nistycznych w gminie, jak i podstawg do przygotowania analiz zgodnosci tych opracowan z okreslong w zmia-
nie Studium polityka.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice, zostaty okreslone w wyniku wszechstron-

nej analizy uwarunkowan przestrzennych, ktérych synteza stanowi fragment niniejszego opracowania.

1.2. Synteza i metodologia polityki zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanie jest zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Mastowice zatwierdzonego Uchwata Nr LVI1/203/2010 Rady Gminy Mastowice z dnia 20 pazdziernika

2010 r. Ze wzgledu na zakres obecnej zmiany okreslonej w uchwale inicjujgcej procedure formalng sporzg-

dzenia przedmiotowej zmiany przyjete rozwigzania stanowig petng kontynuacje, z aktualizacjg polegajgca

gtéwnie na:

— wyznaczeniu terenu aktywnosci gospodarczej w sotectwie Strzelce Mate uwzgledniajgcego istniejgcy za-
ktad produkcji maszyn rolniczych oraz jego potrzeby rozwojowe,

— aktualizacji danych dotyczacych wystepujgcych uwarunkowan ze wzgledu na zmiane stanu faktycznego
(zagospodarowanie, nowe przepisy).

W pozostatym zakresie podtrzymuje sie dotychczasowe ogdlne zasady polityki przestrzennej gminy, ktére

regulowane sg obiektywnymi uwarunkowaniami oraz przepisami prawa rzeczowego.

Stwierdzono, ze gmina ma charakter wybitnie gminy rolniczej i dlatego funkcje rolnicze i leSne oraz pochodnej

beda stanowity takze w przyszitosci gtéwng przestanke jej rozwoju. Wyjatek moze stanowi¢ rozwdéj przemystu

wydobywczego realizowanego przez strategicznego inwestora (firme ,ATLAS”; zgodnie z zawartymi porozu-

mieniami o partnerstwie inwestycyjnym).

Waznym zagadnieniem jest dgzenie do poprawy tadu przestrzennego oraz ustanowienie obszaréw z zakazem

zabudowy. Poprawy tadu przestrzennego nalezy upatrywaé w sukcesywnie wykonywanych miejscowych pla-

nach zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) oraz projektach realizacyjnych ukierunkowanych na po-

prawe funkcjonalnosci i estetyki obszaréw gminy.



W celu poprawy struktury obszaréw biologicznie czynnych zaktada sie zwiekszenie lesistosci gminy oraz okre-
$la standardy wielko$ci powierzchni biologicznie czynnych w obszarach nowych inwestycji.

Ustalono, ze sie¢ drogowa gminy jakkolwiek wystarczajgca, wymaga powaznych zabiegdéw modernizacyjnych.
Ustalono respektowanie przepiséw prawa rzeczowego w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i Srodowiska
kulturowego.

Zatozono reorientacje systeméw grzewczych z ukierunkowaniem na systemy gazowe i olejowe.

Ustalono obowigzek poprawy stanu estetycznego i higienicznego miejscowo$ci gminnych.

Zmiana Studium zaktada ponadto polityke zdynamizowania procedur pozyskiwania inwestoréw z zewnatrz dla
wszystkich funkcji wystepujgcych na obszarze gminy z wyjgtkiem funkgji szkodliwych dla przyrody i Srodowi-
ska.

Stabilny od wielu lat system ilosciowy populacji, z tendencjg spadkowa, nie stwarza preferencji do przygoto-
wania wiekszych obszaréw przestrzennych pod budownictwo mieszkaniowe. Wyjgtek stanowi¢ moze jedynie

wyznaczanie terendéw pod dziatalnos¢ gospodarczg i budownictwo indywidualnej rekreacii.

1.3. Uwagi dotyczgce funkcjonowania formalno — prawnego zmiany Studium

e studium nie jest aktem prawa miejscowego (UOPIZP, art. 9, ust. 5),

e zmiana przepisow szczegodlnych i odrebnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany Studium nie powoduje
potrzeby zmiany tych ustalen, chyba, ze przepisy tak stanowig,

o wszystkie regulacje prawne wigzgce organy gminy w postepowaniu w sprawach zagospodarowania prze-
strzennego nie wymagajg zmian w tresci zmiany Studium,

e postepowanie w sprawach zagospodarowania przestrzennego regulowanych w przepisach szczegdlnych

i odrebnych muszg by¢ zgodne z prawem obowigzujgcym w okresie podjetego postepowania.

1.4. Klauzula

Ustalenia zawarte w zmianie Studium w zakresie kierunkow i polityki zagospodarowania przestrzennego gminy
Mastowice stanowig podstawe do badania niesprzecznosci projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) z ustaleniami zawartymi w niniejszej zmianie Studium.

Zatgczniki graficzne:

Zatgcznik Nr 1 - Uwarunkowania.

Zatgcznik Nr 2 - Kierunki i polityka.

Zatgcznik Nr 3 - Wykaz stanowisk archeologicznych AZP.



