UCHWALA NR XXIX/132/2017
RADY GMINY MASLOWICE

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie
Strzelce Male w gminie Maslowice

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2016.
poz. 446, 1579), w nawiazaniu do uchwaty Nr 1X/38/2015 Rady Gminy Mastowice z dnia 26 czerwca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w sotectwie Strzelce Male w gminie Mastowice, Rada Gminy Mastowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie
Strzelce Male w gminie Mastowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w solectwie Strzelce Malte - przy drodze krajowej nr 42 relacji
Dziatoszyn — Radomsko - Przedborz, ktorego szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice, jako zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mastowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mastowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okre$lenie zasad zagospodarowania
w dostosowaniu do faktycznie wystepujacych uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych dla
rozbudowy istniejacego zaktadu produkcji maszyn rolniczych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium —nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastowice;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowe;j
w skali 1: 1000 w granicach okre$lonych w §1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, dla ktérego
ustalono przepisy szczegotowe;

7) linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, ograniczajaca
tereny o r6znym podstawowym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktoére uzupetniajg lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren, z wylaczeniem takich
elementow architektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg usytuowania budowli, obiektéw liniowych iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

12) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

13) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

14) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego cze$ci okreslong
w przepisach odrgbnych;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich obiektow budowlanych bedacych budynkami i budowlami, z wylaczeniem obiektow
liniowych, w ich obrysie zewnetrznym,;

16) minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w zewngtrznym obrysie
rzutéw wszystkich obiektow budowlanych bedacych budynkami ibudowlami potozonych na dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

17) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynna (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;

18) uciazliwosci obiektéw iurzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie obiektow,
urzadzen na otoczenie, powodowane emisja gazéw ipylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.,
powodujace przekroczenie standardéw i norm Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

19) uciazliwo$ci niewykraczajacej poza granice dzialki lub nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé
szczegOlny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic
dzialki lub nieruchomosci;

20) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktéorych powierzchnia
materiatow, z ktorych wykonano przgsta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

21) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

22) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

23) reklamie, tablicy reklamowej, urzagdzeniu reklamowym, szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych;

24) wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa
o powierzchni eksponujacej reklam¢ powyzej 4,0 m?;

25) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Integralng czescig ustalen planu, stanowigcych tre$¢ uchwaly, sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktéorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy izagospodarowania w zakresie okre§lonym
w oznaczeniach tego rysunku.
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3. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) klasyfikacja drog publicznych;
7) zasada obstugi komunikacyjne;j.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace :
1) terenu produkcyjno — ustugowego oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U;
2) terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD- G.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego :

1) obowiazuje nakaz stosowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3;
2) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow obowiazuje:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldu w miejscach iw sposob
utrudniajacy czytelnos$¢ informacji drogowskazowej lub/ 1 emitujacego zmienne §wiatto m.in. typu LED,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P-U dla jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego
dopuszcza sig: sytuowanie jednego urzadzenia reklamowego, tj. totem, pylon itp. lub/ isytuowanie
jednej wielkopowierzchniowej tablicy reklamowe;.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujagce zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu :

1) ustala si¢ ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez: okre§lenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy;

2) wzdtuz granic terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U wspolnych z terenami zabudowy
mieszkaniowej obowiazuje realizacja strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, dla ktéorych moze by¢ wymagane przeprowadzenie petnego
postepowania oceny oddzialywania na $rodowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dzialki, terenu do
ktorego inwestor ma tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii powodujacych emisje zanieczyszczen stalych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czegsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Struga
Strzelecka” oraz Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych (JCWPA) ,,GW230097”, w zwiazku z realizacja
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zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zawartymi w planie nie nastapi pogorszenie stanu Jednolitych
Czgséci Wod Powierzchniowych i Podziemnych;

9) obszar objety planem polozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 — Niecka
Miechowska (NW) w ramach, ktérego obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

c) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

10) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych
z realizowang inwestycjg, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidlowy odptyw wod;

11) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) na obszarze objetym planem nie wystepuja: urzadzenia melioracji wodnych, zinwentaryzowane strefy
ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane zloza ustalone na podstawie
przepis6w odrebnych;

13) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreSlane wedlug przepisow
odrebnych;

14) tereny wyodrebnione na rysunku planu nie sg normowane akustycznie wedtug przepisow odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $§rodowiska przyrodniczego formutuje si¢
w Rozdziale 3 szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej :

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkdéw ani wiaczone do gminnej ewidencji zabytkdw;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego :

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi fragment drogi
publicznej - drogi krajowej nr 42 relacji: Dzialoszyn — Radomsko — Przedborz, oznaczony symbolem KD -
G i1 wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) na obszarze obje¢tym planem nie wyznacza si¢ dodatkowych terenow przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego, z zastrzezeniem zawartym w §15 ust. 1 pkt 7 lit. b.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry iwskazniki dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy :

1) maksymalna powierzchnie zabudowy;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.
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§ 11. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujagcy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow :

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢
je w dotychczasowym uzytkowaniu,

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania ipodziatu
nieruchomosci :

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 13. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy : dla projektowanych obiektow o wysokosci
rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie zgloszenia do wlasciwych organdow
nadzoru nad lotnictwem cywilnymi wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej :
1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) droge krajowa nr 42 relacji: Dziatoszyn — Radomsko — Przedborz oznaczong na rysunku planu symbolem
KD-G zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem rozdziatu ruchu dla samochodow cigzarowych
typu TIR (dostawy i odbiorcy) oraz dla samochodéw osobowych pracownikow i klientow,

b) drogi wewngtrzne w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U;

2) sposdb zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drogi wymienionej w pkt 1 lit. a
formutuje si¢ w ustaleniach szczego6towych w Rozdziale 3.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury techniczne;j :

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie  wwode do celow  socjalno - bytowych,  gospodarczych, technologicznych
1 przeciwpozarowych z istniejacej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wode, z zastrzezeniem zawartym w pkt 1 lit. b,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnego ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
sciekow do szczelnego zbiornika bezodptywowego lokalizowanego na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gming przedsiebiorcow do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanej na
terenie nieruchomosci biologicznej oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno
— prawnego na odprowadzanie oczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach, o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo i/
lub w lokalnym uktadzie sieciowym do istniejagcych rowow melioracyjnych, ciekéw lub do ziemi,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg i1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu 1 maksymalne
spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikéw, np. poprzez budowe zbiornika retencyjnego,

¢) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placéw manewrowych 1iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem
do odbiornika z piasku, btlota, izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych (). osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez  wykorzystanie istniejacej  sieci
elektroenergetycznej 15 kV i stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem oraz w zaleznosci od potrzeb budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego
iniskiego  napigcia), wtym rowniez wynikajacych  zlikwidacji  kolizji  z planowanym
zagospodarowaniem,

b) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dzialk¢ o wymiarach
6,0 x 5,0 m? dla stacji wykonaniu wnetrzowym lub 3,0 x 2,0 m? dla stacji wykonaniu stupowym
z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

¢) do usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ indywidualne Zrédia energii elektrycznej oraz stosowanie zrodel odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej z ustalona
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZz podziemnych lub po ewentualnej gazyfikacji
obszaru wykorzystanie gazu przewodowego;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach speniajagcych odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza
wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych
i innych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii ipaliw powodujacych emisje zanieczyszczen stalych
1 gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne zgodnie zmozliwo$ciami technicznymi
niezaleznych operatorow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych,

c) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) obowigzek zbiorki odpadow komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie
z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania porzadku i czystosci,
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b) obowigzek wyposazenia terenu w stanowiska selektywnego gromadzenia materiatdéw 1 odpadow,
odpowiednio do ich rodzajéw imozliwosci wykorzystania lub unieszkodliwienia oraz biezace
przekazywanie odpadow niebezpiecznych firmom uprawnionym do ich unieszkodliwiania.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenu drogi,
z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi publicznej
drogi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe¢ produkcyjna, sklady, magazyny, ustugi (z wykluczeniem ushug oswiaty izdrowia) wraz
z zabudowg towarzyszaca, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, inne zwigzane z obsluga przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak: stacja paliw, myjnia, stacja napraw), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, np. panele fotowoltaiczne, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia iponownego podziatu nieruchomos$ci w trybie
okreslonym w przepisach odregbnych,

b)dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego =z ustaleniami
w pkt 1 obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki budowalnej — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego
—80°-90°,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w §15 ust. 1 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dziatek wydzielonych dla potrzeb drég wewngtrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejacego zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m? z zastrzezeniem zawartym
w pkt 2 lit. ¢, d;

4) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie eksponowanego widoku z drogi krajowej nr
42 relacji: Dziatoszyn - Radomsko - Przedborz, zakazuje sie lokalizacji zapleczy od strony tej drogi,
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e) dla fragmentéw terenu polozonych w oznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji zieleni izolacyjne;j
usytuowanej wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr ew. 846/1 oraz wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr
ew. 844/1, obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej i zakaz zabudowy,

f) poza zielenig zimozielona, o ktorej mowa w pkt 4 lit. ¢ wzdluz ogrodzenia sytuowanego we wspdlnej
granicy zterenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem R obowigzuje realizacja nasadzen
szpalerowych (drzewa lub/i krzewy) — zieleni o charakterze krajobrazowym,

g)dla zastosowanych w terenie urzadzen itechnologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy
mieszkaniowe]j zlokalizowanej w sgsiedztwie, obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego
w srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy budowlane o odpowiedniej
izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace urzadzenia itp.),

h) obowiazuja ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2,3 m, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
zelbetowych typu stupowo - ptytowego, dopuszcza si¢ wygrodzenie niezbednych czgsci magazynowo—
zapleczowych zwigzanych z technologig ogrodzeniem petnym o maksymalnej wysokosci 2,5 m,

i) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych wramach dziatki lub terenu (w przypadku
zagospodarowania w formie jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego) w minimalnej liczbie:

- obiekty produkcyjne imagazynowe dla samochodow osobowych: 2 stanowiska na kazdych
10 zatrudnionych, dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m?> powierzchni
uzytkowej,

- obiekty biurowe: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla wymienionego wyzej zagospodarowania obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg wskaznikow ustalonych w przepisach
odregbnych,

j) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog iciagow wewnetrznych spetniajacych nastepujace
warunki:

- dla drég wewnetrznych — dojazdowych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
- dla ciagdéw pieszo-jezdnych - minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

k) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z ich funkcjonowaniem, pod warunkiem, ze
ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow beda zawierac si¢ w ustalonych granicach terenu,

1) obowiagzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
m) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15;

5) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiane istniejacej zabudowy
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami
tej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem drog
wewnetrznych, obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, ustugowej i towarzyszacej ustala sig:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,0 m, dla pojedynczych elementéw zwiazanych z technologia
produkcji (tj. maszty, kominy, dzwigi, silosy itp.) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ - 30,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

¢) dla obiektow obstugi wjazdow, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
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d)dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow
kontrastujacych z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

e)dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) droge publiczna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki 1iparametry funkcjonalno-przestrzenne: poludniowg lini¢ rozgraniczajaca terenu, usytuowang
w odleglosci od 6,3, m do 0 m od péinocnej granicy obszaru objetego planem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1.
poz. 778,904, 961, 1250, 1579):

1) dla terenu oznaczonego symbolem P-U — 30%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G nie okres$la si¢ stawki procentowe;.

§ 19. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
miejscowosci Strzelce Mate i Kraszewice zatwierdzonego uchwala Nr XL/175/2013 Rady Gminy Mastowice
z dnia 27 wrze$nia 2013 r. dla fragmentéw dzialek nr ew. 846/1, 846/2, 845, 844/2, 844/1 wchodzacych
w sktad terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 3.R, w granicach okreslonych w§l
ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Ziolkowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXI1X/132/2017
Rady Gminy Mastowice
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Maslowice

GMINA MASLOWICE - TEREN W SOLECTWIH STRZELCE MALE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - Zat. Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/132/2p17
Rady Gminy Maslowice z dnia 31 stycznia 2017 1.
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly hr XXIX/132/2017
Rady Gminy Maslowice z dnia 31 stycznia 2017 1.

"WMW - projekt” s.c. 90-006 £odz, ul. Piotrkowska 116/49

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
DLA TERENU POEOZONEGO W SOLECTWIE STRZELCE MALE
W GMINIE MASLOWICE

AUTORZY: drinz. arch. D. MIROWSKA- WALAS mgr . KIEDRZYNSKI
upr, do plan. przestrz. 1098/0 mgr M. JEDRASZGZYK

RYSUNEK PLANU

SKALA: 1: 1000

DATA: STYCZEN 2017 R.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/132/2017
Rady Gminy Mastowice
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Maslowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie jego wylozZenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W SOLECTWIE STRZELCE MALE W GMINIE MASLOWICE

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Wajta w sprawie Rady Gminy
Nr Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu rozpatrzenia w sprawie.
. Data nazwa jednostki . . miejscowego planu uwag rozpatrzenia
uwagi R . ” . nieruchomosci, R . uwa A
do wplywu organizacyjnej, Tresé uwagi ktorej dotyezy dla nieruchomosci, t Uzasadnienie
planu uwagi adres zglasza‘uacego uwaga ktorej dotyczy U Uwaga U Uwaga
uwagi uwaga waga nie- waga nie-
uwzgl. uwzgl.
*) uwzgl. *) uwzgl.
©) ©)
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Ziolkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1X/132/2017
Rady Gminy Mastowice
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mastowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisdéw prawnych, w tym przede
wszystkim ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2016 poz. 778, 904, 961, 1250, 1579), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2016 poz. 446, 1579), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz.U. 22016 poz. 198, 1609), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz.U. z 2015 poz. 1774, 1777, 22016 poz. 65, 1250, 1271, 1579), ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2016 poz. 1870), jak réwniez w oparciu o prognoze skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w sotectwie Strzelce Mate w gminie Mastowice.

Z tresci ww. prognozy finansowej wynika, ze Gmina Maslowice nie poniesie zadnych kosztow
wynikajacych  zrealizacji  zamierzen  inwestycyjnych  ustalonych  w przedmiotowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, w tym tych zzakresu infrastruktury technicznej (teren prywatny,
posiadajacy dostep do mediéw, potozony przy drodze krajowej — koszty zwiazane z docelowa rozbudowa
jezdni oraz istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 42 — dla potrzeb obstugi zaktadu produkcyjnego — beda
obcigza¢ inwestora).

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Ziolkowski
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w softectwie Strzelce Mate w gminie Mastowice, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) w zwigzku ze
zmiang Ww. ustawy poprzez zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktore weszty w
zycie 18 listopada 2015 .

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w solectwie Strzelce Male
przy drodze krajowej nr 42 relacji: Dzialoszyn — Radomsko — Przedborz.

Granice ww. obszaru szczegdétowo okresla rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktéora zostata
zainicjowana uchwalg Nr 1X/38/2015 Rady Gminy Mastowice z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w sotectwie Strzelce Mate w gminie Mastowice.

Celem sporzadzenia ww. planu jest okreslenie zasad zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie
wystepujacych uwarunkowan i planowanych zamierzen inwestycyjnych dla rozbudowy istniejacego zaktadu
produkcji maszyn rolniczych, usytuowanego przy drodze krajowej nr 42 nr relacji Dziatoszyn - Radomsko —
Przedborz, - jednego z najwigkszych przedsicbiorstw w gminie.

Planuje si¢ rozwdj funkcjonujgcego zaktadu poprzez rozbudoweg obejmujaca: budoweg dwoch nowych hal
produkcyjnych, drég wewnetrznych, parkingdw, placu dla sktadowania wyprodukowanych maszyn i
urzadzen oraz docelowo ewentualng dalsza rozbudowe w czesci potudniowej obszaru.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej rozbudowywanego =zaktadu, w celu poprawy warunkow
bezpieczenstwa na drodze krajowej nr 42 dla spowolnienia ruchu w jego sgsiedztwie przewiduje si¢:
rozbudowg istniejgcych zjazdow oraz przebudowe jezdni na odcinku przylegajacym do terenu zaktadu.

Nalezy podkreslié, ze umozliwienie rozwoju lokalnych przedsiebiorstw, do ktorych =zalicza si¢
przedmiotowy zaktad, jest jednym z gtéwnych celow polityki gospodarczo-ekonomicznej gminy Mastowice
i wigze si¢ nieodlacznie z uruchomieniem nowych miejsc pracy dla jej mieszkancow.

Obszar, ktorego dotyczy przedmiotowa uchwala, w czesci potudniowej objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie miejscowosci Strzelce Male
i Kraszewice zatwierdzonym uchwatg Nr XL./175/2013 Rady Gminy Mastowice z dnia 27 wrze$nia 2013 r.
(fragment terenu oznaczonego na rysunku ww. planu symbolem 3.R).

Zakres sporzagdzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 211 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow, a takze wnioski ztozone przez
instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

W ramach obszaru obj¢tego planem wyrézniono tereny: zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem P — U oraz komunikacji publicznej — fragment drogi krajowej nr 42
przylegajacy do zaktadu, oznaczony na rysunku planu symbolem KD — G.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z:
- art. 1 ust. 2, 3 1 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz elementéw
srodowiska kulturowego, bezpieczenstwa ludnos$ci zostaly przeprowadzone w prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
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22016 r. poz. 353 z pdzn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomsku.

W ww. prognozie przeanalizowano istniejgce oraz planowane w ramach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem P-U zagospodarowanie i okre§lono jego mozliwy wplyw na poszczegolne komponenty
srodowiska — wykazano, ze potencjalnie moze nastgpié¢ relatywnie nieduze pogorszenie ich stanu.

Plan przyjmuje ochrong zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, migdzy innymi poprzez ustalenie: strefy
zieleni izolacyjnej wzdhuz granic wspolnych z terenami zabudowy mieszkaniowej, minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla os6b posiadajacych karte parkingowa, zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Ilub
duzym ryzyku wystgpienia awarii, zakazu stosowania urzadzen i technologii powodujgcych emisje
zanieczyszczen statych 1 gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw. Ponadto w odniesieniu do
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie plan ustala obowigzek zachowania norm
hatasu przemystowego w Srodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty
budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne
ostaniajgce urzadzenia itp.).

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zrdéznicowanie wartosci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest okreslenie wartosci stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu,
shuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu stanowita analiza
wystepujacych uwarunkowan oraz wlasnosci gruntow.

Ustalenia planu nie b¢dg wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw komunikacji — drogi
publicznej wraz z jej klasyfikacjg i parametrami, uwzgledniajacymi potrzeby terenowe dla przebudowy
fragmentu jezdni i zjazdéw w celu poprawy warunkoéw bezpieczenstwa (§14, §17 tekstu planu).

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie: zaopatrzenia ludnosci w wode, odprowadzania $ciekdéw, odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w energi¢ cieplng, zaopatrzenia w gaz,
zaopatrzenia w sie¢ telefoniczng i teleinformatyczng, gospodarki odpadami (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzgdzeniem planu prowadzona jest w sposob jawny i przejrzysty,
z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz o wyltozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodké6w komunikacji elektronicznej, umozliwienie skladania wnioskéw 1 uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono uwag, podobnie jak do wytozonej
wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na Srodowisko. Rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Mastowice o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaly.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem P-U wzig¢to pod uwage interes publiczny i prywatny.

Ustalenia planu uwzgledniaja uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzi¢to pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig, ochron¢ S$rodowiska i walorow kulturowych oraz walory
ekonomiczne.

Przeanalizowano istniejagce zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie terendOw zainwestowanych.
Obszar objety planem potozony jest w ramach juz wyksztatconej struktury funkcjonalno — przestrzennej wsi
Strzelce Mate — uktad pasmowy z zabudowa zréznicowang pod wzgledem funkcjonalnym, zlokalizowany
wzdhuz drogi krajowej nr 42 i wyposazony w infrastrukture techniczng.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania — rozbudowywanego zakladu nie wymaga rozwigzan
przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

- art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sg zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXIII/104/2016 Rady Gminy
Mastowice z dnia 20 lipca 2016 r., w ktorej uwzgledniajgc stopien zaawansowania procedury, a takze
faktyczne potrzeby rozwojowe istniejacego przedsigbiorstwa wskazano potrzebe zakonczenia prac nad
sporzadzaniem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowanego
uchwatg Nr 1X/38/2015 Rady Gminy Maslowice z dnia 26 czerwca 2015 .

Oceniajgc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslic,
iz ustalenia planu nie bedg skutkowaé¢ wydatkami z budzetu gminy, natomiast w przysziosci beda
generowaé dochody zwigzane ze zwigkszonymi podatkami od gruntoéw i budynkow.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okre§la zalacznik nr 3 do uchwaty, ktérej dotyczy
niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wptywoéw do budzetu gminy zawiera
prognoza skutkéw finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan jest sporzadzony w trybie okre§lonym w art. 17 ww. ustawy, co
dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Ziolkowski
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