UCHWALA NR XLVI1/230/2018
RADY GMINY MASLOWICE

7 dnia 28 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Maslowice na lata 2018 - 2023

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 100011349 ), art.21 ust. 1 pkt1iust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018, poz. 1234) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mastowice na lata
2018 - 2023 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLIV/210/2018 Rady Gminy Mastowice z dnia 25 maja 2018r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mastowice na lata
2018-2022 ( Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, poz. 3111).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Ziolkowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLVII/230/2018
Rady Gminy Mastowice
7 dnia 28 wrze$nia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MASLOWICE NA LATA 2018 - 2023

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mastowice nakre§la ksztalt
lokalnej polityki mieszkaniowej, ktora pozwala zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wspolnoty
samorzadowej gminy Maslowice.

§ 2. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Mastowice zwanego dalej "zasobem" wchodzi 18 lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w:

1) w Przercbie:

a) w bylej lecznicy jeden lokal o pow. 86,60 m 2, "wyposazenie lokali: c.0, c.w., instalacja wodno -
kanalizacyjna, tazienka",

b) w budynku wodomistrzowki 2 lokale o pow. 52,80 m? kazdy wyposazony w instalacje wodno -
kanalizacyjna, tazienke,

¢) w budynku hydrofornii - jeden lokal o pow. 59 m? wyposazony w ¢.0,c.w, i fazienke,
d) w budynku po bylym przedszkolu 2 lokale:
— jeden o pow. 26 m? i jeden o pow. 60 m? wyposazone w biezaca wode,
e) jeden lokal o pow. 52 m? wyposazony w biezgca wode.
2) w Granicach jeden lokal opow. 52,80 m? wyposazony w biezgca wodeg;
3) w Kraszewicach dwa lokale kazdy po 52,40 m?> wyposazone w c.0, c¢.w tazienke;
4) w Mastowicach 7 lokali:
a) dwa lokale po 59 m kazdy,
b) dwa lokale po 62 m? kazdy,
c¢) dwa lokale po 43,20 m? kazdy
d) jeden lokal o pow.58 m
- Wyposazone w c.0, c.w, instalacj¢ wodno - kanalizacyjng i tazienki,
5) jeden lokal w Ochotniku o pow. 32 m? wyposazony w biezaca wode.
2. Z zasobu mieszkaniowego wydziela si¢ jeden lokal socjalny o pow. 32 m? potozony w Ochotniku.

3. Nie wydziela si¢ z zasobu mieszkaniowego lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

4. W latach 2018 - 2023 nie przewiduje si¢ powickszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowg nowych
budynkow. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wtasnoscig Gminy.

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, fazienke.

6. Dziatania gminy bedg si¢ koncentrowaly na utrzymaniu skladnikoéw zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.
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§ 3. 1. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mastowice moze nastgpic
tylko 1 wytacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty
budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Mastowice w latach 2018 - 2023 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby
stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne Gminy Mastowice wynikaja z koniecznos$ci utrzymania
stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie jego
uzytkowania. Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$¢ ponoszenia
naktadow finansowych na remonty majace gtéwnie na celu zatrzymanie procesu degradacji techniczne;.

2. Plan remontéw i modernizacji na lata 2018 — 2023:

Rok Wyszczegolnienie

2018 | remont pokrycia dachowego w budynku w Przerebie ( po bylym przedszkolu)

2019 | malowanie klatek schodowych w budynku w Przerebie ( wodomistrzowka)

2020 | wymiana 6 szt. okien w budynku w Przerebie (wodomistrzowka)

2021 | wymiana 3 szt okien w budynku w Przergbie (po bylym przedszkolu)

2022 | wymiana 2 szt drzwi w budynku w Kraszewicach

2023 | malowanie klatek schodowych w budynku w Kraszewicach

3. Realizacja planu remontoéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw finansowych
w danym roku budzetowym.

4. Mozliwosci finansowania remontdw wynikaja z wptat pochodzacych zczynszu najmu za lokale
mieszkalne, lokali uzytkowych oraz ze srodkow budzetu gminy.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5. 1. Przewidywana sprzedaz mieszkan zzasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla kazdorazowo uchwata Rady Gminy.

3. Zaktada si¢, ze w okresie najblizszych kolejnych 5 lat moze nastapi¢ sprzedaz kolejnych kilku lokali
mieszkalnych.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow, obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy
Mastowice:

1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 7. Wysokos$¢ miesi¢cznej stawki podstawowej czynszu najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt Gminy.

§ 8. Stawka podstawowa czynszu podlega podwyzszeniu:
1) o ile budynek nie kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego - 0 5%;
2) o ile budynek potozony jest w centrum - o 5%;
3) z uwagi na polozenie lokalu:
a) na parterze - o0 2%,
b) na I pigtrze - 0 2%.
4) z uwagi na wyposazenie lokalu:
a) w instalacj¢ wodno - kanalizacyjna - o0 2%,
b) w instalacje c.o. - 0 2%,

c) w tazienke - 0 2%,
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d) w we - 0 2%.

§ 9. Stawka podstawowa czynszu podlega obnizeniu:
1) o ile budynek kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego - o 3 %;
2) o ile budynek potozony jest na peryferiach- o 5 %;
3) z uwagi na polozenie lokalu:

a) na poddaszu- o 5%,

b) ktéry ma okna wylacznie od strony poinocnej — o 3 %;
4) z uwagi na brak wyposazenia lokalu:

a) w instalacje wodno - kanalizacyjng - o 3 %,

b) w instalacje¢ c.0. - 0 2 %,

c) w tazienke - o0 2 %,

d) w we - 02 %.

§ 10. Obnizenie /podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych /podwyzszajacych, wymienionych w § 81 § 9.

§ 11. 1. Za centrum, przyjmuje si¢ calg miejscowos¢ Mastowice oraz miejscowos$¢ Przerab, a za peryferie
wszystkie pozostale miejscowosci.

2. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu, nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 12. 1. Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wlasny koszt dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, majacego wplyw na
wysoko$¢ stawki czynszu z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega
stosownemu obnizeniu.

3. Podstawa dokonania podwyzki lub znizki stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 112, jest protokot
potwierdzajacy fakt powstania czynnikow, o ktorym mowa w powotanych przepisach.

4. W przypadku wykonania w lokalu ulepszenia przez najemce, stawka czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie.

§ 13. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, na nastepujacych zasadach:

1) 5% naleznego czynszu, jezeli dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego jest
nizszy niz: 25% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz nizszy niz 35%
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 2% naleznego czynszu, jezeli dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego zawiera
si¢ w przedziale od 25% do 30% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz
w przedziale od 35% do 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 14. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Wéjt Gminy.
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. W latach 2018-2023 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;

3) dotacje z budzetu.
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VII. Wysokos¢ wydatkow w latach 2018 - 2023 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli
a takze wydatki inwestycyjne.

§ 16. . Prognozowana wysoko$¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy w latach 2018-2023,
z podziatem:

Rok Koszt biezacej Koszt remontéw Wydatki Koszt modernizacji Koszty zarzadu
eksploatacji w zt w zt inwestycyjne w zt lokali i budynkow, nieruchomo$ciami
w zt wspolnymi, w ktorych

Gmina jest jednym ze
wspotwlaseicieli, w zt

2018 80.000,00 1.000,00 - - -
2019 80.000,00 1.000,00 - - -
2020 80.000,00 1.000,00 - - -
2021 80.000,00 1.000,00 - - -
2022 80.000,00 1.000,00 - - -
2023 80.000,00 1.000,00 - - -

§ 17. 1. Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktadajg sie¢:

1) koszty utrzymania technicznego (obowiazkowe przeglady instalacji iurzadzen, dorazne naprawy,
konserwacje, niezbedne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii);

2) koszty utrzymania czysto$ci (utrzymanie czysto$ci w budynku i jego otoczeniu);
3) ubezpieczenie budynku (ubezpieczenie budynku od ognia i innych szkod losowych);
4) podatek od nieruchomosci (podatek lokalny na rzecz Gminy);

5) pozostate koszty (utrzymanie zieleni, o$wietlenia, ogrzewanie cze$ci wspdlnych budynku, zuzycie wody na
potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji i deratyzacji).

2. Ponadto ponoszone sa:
1) wydatki na remonty oraz modernizacje lokali i budynkow;

2) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspolnych, w ktorych Gmina posiada udziaty biezaca eksploatacja
nieruchomosci wspdlnych i zaliczka remontowa na rzecz wspoélnot;

3) pozostate wydatki (koszty operacyjne- koszty sadowe, regresy, kary i inne).

3. Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach 2018 -
2023 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw zuwzglednieniem zmian w wielkoSci
zasobu, zmiany wielko$ci czynszow, planéw remontow, modernizacji i inwestycji.

VIIIL. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 18. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
Planowane prace remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspoipracy z mieszkancami.
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2. W celu racjonalizacji gospodarowania gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostang podjete
dziatania dazace do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowej z udzialem gminy
Mastowice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Ziolkowski
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